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Cast 1.

Zakladni ustanoveni
Clanek 1

Firma pfijala ndzev:

DOMOV, stavebni bytové druzstvo
IC: 00 05 03 00
a ma sidlo Sochorova 399/3, PSC 682 01,
obec Vyskov, ¢ast obce Vyskov-Predmeésti.

Bytové druzstvo (déle jen druzstvo) je zapsano ve veiejném rejstiiku, vedeném Krajskym
soudem v Brné oddil Dr XXXIV, vlozka 37 a ma pridéleno identifika¢ni ¢islo 00050300. Pravni
poméry druzstva upravuje zakon a tyto stanovy.

Clanek 2
1. Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za ucelem zajistovani bytovych potieb
svych ¢lent. Muze spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za pod-

minek stanovenych zdkonem ¢. 90/2012 Sb., (dale jen ,,zdkon®) i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani
bytovych potfeb svych ¢lenti.

2. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych zavazkl odpovi-
da celym svym majetkem.

3. Clenové druzstva neru¢i za zavazky druzstva.
4. Druzstvo je obchodni korporaci.
Cast 11,
Cinnost druZstva
Clanek 3
1. Cinnost druzstva je zaloZena na druzstevnim vlastnictvi domg, bytd, rod. domk, objektii s nebytovymi prostorami

(garaze, ateliery) na spravé a provozu bytl a na ostatnim majetku druzstva, jakoz i na spravé a provozu byti, které
jsou ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lent druzstva.

2. Predmétem Cinnosti druZstva je:
- Spréva a Gdrzba nemovitosti.
- Realitni ¢innost.
- Cinnost podnikatelskych, finanénich, organiza¢nich a ekonomickych poradct.
- Cinnost Gi¢etnich poradct, vedeni t&etnictvi.
Druzstvo zejména;

al  zabezpecCuje Gdrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci bytovych a nebytovych objekti, a to pro své ¢leny,
poptipadé i pro jiné osoby,

b/ zabezpecuje plnéni spojené s bydlenim, a to pro své ¢leny, tak i ptipadné pro jiné osoby,

¢/ zaji$tuje a provadi spravu bytového fondu ve vlastnictvi druzstva i jinych osob.

Cast III.
Clenstvi v druZstvu
Clanek 4
Vznik ¢lenstvi

1. Cleny druzstva mohou byt pouze zletilé fyzické osoby. Z diivodu dédéni se mize stat &lenem druZstva i osoba ne-
zletila.

2. Clenstvi vznika pfi splnéni vSech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:

a/  dnem vzniku druzstva pfi zalozeni druzstva,
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b/ dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéj$im dnem uvedenym v tomto rozhod-
nuti,

¢/ ptevodem nebo piechodem druzstevniho podilu.
3. Clenstvi pravnickych osob je vylou¢eno.
Clanek 5
1. Clenstvi vznika dnem, kdy piedstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné prihlagky. K prihlasce
musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 200.—K¢ (slovy: dvé sté& korun ¢eskych) a zakladniho
Clenského vkladu ve vysi  50.—K¢ (slovy: padesat korun ¢eskych). Prihlaska uchazece o ¢lenstvi i rozhodnuti

druzstva o piijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi
a vymezeni jeho ¢lenského vkladu.

2. Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici nasledujicim po dni, kdy byla
druzstvu dorucena. Toto rozhodnuti musi byt clenu doruc¢eno doporuc¢enym dopisem.

3. Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad obcanu, kterého nepiijalo za ¢lena, do 30 (tficeti) dnli ode dne na-
byti pravni moci zamitavého rozhodnuti.

Clanek 6
Druzstevni podil
1. Druzstevni podil pedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
2. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouéeno.
3. Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je vylouéeno.
Clinek 7
Spolecné ¢lenstvi manzeli

1. Spolecné ¢lenstvi manzeltt v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni manzeld. Ze
spole¢ného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden
(1) hlas.

2. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucdsti spole¢né¢ho jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu manzeli.

3. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho bytu, jde o
spole¢ny najem manzelu.

4. Je-li jeden z manzel vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo podle obcanského za-
koniku odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vylucnym clenem druzstva. V piipadé zaniku ¢lenstvi manzela,
od jehoz najemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zaniké také ndjemni pravo druhého manzela.

5. Spolecné ¢lenstvi manzell zanika:
a/  vyporadanim spole¢ného jméni manzeld,
b/ marnym uplynutim lhity pro jeho vypofadani podle ob¢anského zakoniku.
Clanek 8

1. Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelli nezanika to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepfeménilo na
jejich ¢lenstvi spole¢né.

2. Existence spole¢ného clenstvi manzeli nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo
jiném bytovém druzstvu.

Clanek 9
Splynuti druZzstevnich podili

Nabude-1i ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji v jediny druz-
stevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podilti spojena prava tretich osob, druz-
stevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tieti
osobou ur¢i jinak.

Clanek 10

Preména Clenstvi

K pifeméné ¢lenstvi dochazi v téchto piipadech, kdy se spolecné ¢lenstvi manzelti méni na samostatné ¢lenstvi jednoho
z manzell nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelt méni na spolecné ¢lenstvi manzeld, a to bud’ dohodou man-
zeli nebo byvalych manzeli, rozhodnutim soudu nebo v disledku zaniku manzelstvi rozvodem nebo smrti jednoho z
manzell.

-3-



Stanovy: DOMOV, stavebni bytové druzstvo, se sidlem Vyskov, Vykov-Predmésti, Sochorova 399/3, IC 00050300, oddil DrXXX1V, viozka 37

Clanek 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndgjemcem nejméné dvou druzstevnich byt nebo dvou druzstevnich
nebytovych prostori, nebo jednoho druZstevniho bytu a jednoho druZstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je pi-
vodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Prav-
ni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému
vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pii rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo pie-
chodu druzstevnich podilti vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podild bude spojen néjem,
kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Clanek 12
Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména:

al

b/
c/
d/

e/

f/

ol
h/

jil

Ucastnit se osobn¢ nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani clenské schiize samospravy.
Dale prostfednictvim zvoleného delegata na jednani a rozhodovani shroméazdéni delegatii. Schiize predstavenstva
druzstva nebo schiize kontrolni komise druzstva se ¢len ma pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho casti pied-
stavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne,

volit a byt volen do organt druzstva, pokud spliiuje podminky dané témito stanovami a zakonem,

Ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢leniim poskytuje

predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo stiznostmi, tykajicimi
se ¢innosti druzstva, k pfislusSnym organtim druZzstva a byt o jejich vyfizeni informovan, nahlizet do seznamu ¢le-
nl druzstva,

na uzavieni budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), splati-li dalsi ¢lensky vklad, pre-
vysujici ¢lensky vklad ve vysi 3.000, - K¢ (slovy: tii tisice korun ¢eskych), na vyzvu druzstva a ve lhité jim sta-
novené. Pfi splnéni téchto podminek ma ¢len pravo na uzavieni této smlouvy do tficeti (30) dnti po vzniku tohoto
prava,

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zdkladé uzaviené smlouvy podle pism.
e) pfislusnym organem druzstva nebo jako nabyvatel na zdkladé smlouvy o pievodu druzstevniho podilu, nebo
z jinych zakonem stanovenych divoda (napt. v disledku dédéni), a spiIni-li dalsi podminky uréené stanovami

obdrzet vypoiadaci podil podle stanov v ptipadé zaniku ¢lenstvi,

platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v rozsahu pouze ucelné
vynalozenych nakladt vzniklych druzstvu pii jeho sprave, splatek uvéru, ktery druzstvo piijalo za Gcelem poftize-
ni domu, pozemku nebo druzstevniho bytu, hrady nakladti na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kte-
rych se nachazeji, a pfispévki na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice do tohoto domu,
obdrZet kopii zéapisu z jednani shromazdéni delegatl, véetné jeho pfiloh a podkladi poskytnutych delegatim za
uhradu Gcelné vynalozenych nakladi spojenych s jejich pofizenim

vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schlize samospravy, jejimz je ¢lenem,

obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na uhrady za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstev-
niho nebytového prostoru) a na vypotfadani preplatkl z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich ptedpist, téchto
stanov a zasad schvalenych shroméazdénim delegatt.

Clanek 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

al
b/

c/

d/

dodrzovat zékon, jiné pravni piedpisy a stanovy a plnit usneseni organti druzstva,

uhradit dalsi clensky vklad prevysujici 3.000, -- K¢ (slovy: tii tisice korun ¢eskych) ve stanovené vysi a lhtté
podle téchto stanov a smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu,

uzavfit ndjemni smlouvu, platit ndjemné (véetné¢ mimotadného prispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a do-
dateéné investice podle ¢l. 38) a tthrady za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) anebo zalohy na né ve stanovené vysi a lhité splatnosti, a to sporozirem, pokud nedojde k jiné dohod¢ o
zpuisobu uhrady. Povinnosti ¢lena je platit uhrady do 20 (dvacatého) dne toho meésice. Uhradit nedoplatek
z vyuctovani téchto zaloh,

hradit ¢lenské ptispévky Elena na ¢innost druzstva a platit Gthradu za Gkony druzstva ve vysi urené predstaven-
stvem druzstva. Uhradit druzstvu Grok z prodleni za prodleni delsi nez 5 (pét) dnd ode dne splatnosti ve vysi 1
(jedna) promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ (slovy: deset korun ceskych) za kazdy i
zapod&aty mésic prodleni, jedna-li se o dluh z titulu ngjemného za druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) a
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e/

f/

o/

h/

il

Uhrad za sluzby spojené s jeho uzivanim nebo z titulu ptispévku vlastnika bytu (nebytového prostoru) na spravu
domu a pozemku a uhrad za sluzby spojené s jeho uzivanim v¢etné nedoplatki z jejich vyuétovani minimalné
vSak ve vysi dle zakona,

chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor, pfedpisy o pozamni ochrané
a fadné uzivat a udrzovat byt, jakoz i spole¢né prostory a zafizeni domu a fadné€ uzivat plnéni poskytovana s uzi-
vanim bytu (nebytového prostoru),

ptevzit druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor na zakladé smlouvy o najmu volného bytu bez pravniho
predchidce ve 1hité stanovené druzstvem. Prevzit tento byt a platit platby spojené s uzivanim bytu ode dne uve-
deného ve smlouvé, i kdyby byt skute¢né neuzival, nedohodne-li se s druzstvem jinak,

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lenii bez zbyteéného odkladu poté,
co tato skutecnost nastala (napf. zména trvalého pobytu), jakoz i oznamovat druzstvu veskeré zmény podstatné
pro vedeni bytové evidence, véetné v€asného oznamovani zmén tykajicich se Clena a piislusnikd jeho domécnosti,
které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozictovani cen za plnéni spojend s uzivanim bytu a
dorucovanim pisemnosti,

umoznit osobam povétenym druZstvem, aby po piedchozim oznameni zjistovaly technicky stav druzstevniho by-
tu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci métidel a
dalsi prace nutné k fadnému provozu domti a byta,

podilet se na uhradé ztraty maximalné ve vysi trojndsobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povin-
nost nesmi byt uloZena ve vétsim rozsahu, nez kolik ¢ini skute¢na vyse ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost 1ze
ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou Gcetni zavérkou, kterd byla projednana shro-
mazdénim delegatt a k thradé ztraty byl jiz prednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny fond
a jiné fondy, které lze k thradé ztraty pouzit, a rozhodnuti shromazdéni delegatii o uhrazovaci povinnosti bylo
pfijato do jednoho (1) roku ode dne skonceni icetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti
vznikla,

prispivat podle svych moznosti k pInéni ukolt druzstva,

pfi ukon¢eni ndjmu piedat druzstvu byt veetné prisluSenstvi a vybaveni, vyklizeny, fadné vy¢istény s kompletnim
vybavenim (dle protokolu o pfevzeti bytu) ve stavu schopného fadného uzivani (odpovidajicimu béznému opotie-
beni) véetné nové malby, neposkozenych tapet.

Chybgjici nebo poskozené vybaveni a zafizeni nad ramec bézného opotiebeni je predavajici povinen doplnit, vymenit
nebo uhradit ze svych prostiedki.

Jsou-li v byté provedeny dalsi upravy nebo vlastni vybaveni piedavajiciho a nedojde-li k dohod¢ s dal§im najemcem o
jejich prevzeti, je predavajici povinen uvést byt do ptivodniho stavu na sviij naklad.

Do doby uvedeni bytu do pozadovaného stavu je predavajici povinen platit najem v plné vysi.

Clanek 14
Clenské vklady
Clensky vklad v druzstvu je tvofen souétem zékladniho &lenského vkladu a viech dalSich &lenskych vkladii.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny Cleny stejny. Zakladni ¢lensky vklad ¢ini u bydliciho i nebydliciho ¢lena
50,-- K¢ (slovy: padesat korun ¢eskych).

Clensky vklad ve vysi 3.000, - K& (slovy: tii tisice korun ¢eskych) je evidovan u nebydlicich ¢lenti druzstva, a to
mimo c¢leny, ktefi se stali nebydlicimi z divodu pievodu bytu do vlastnictvi dle pfislusného zékona o vlastnictvi by-
tu.

Po dobu trvani ¢lenstvi nemiize majetkova ucast ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkla-
du.

.V ptipad¢ zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zakladniho €lenského vkladu se postupuje podle za-

kona.
Clanek 15
Dalsi ¢lensky vklad

Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou ucast ¢lena na pofizeni piislusného domu, bytu nebo nebytového pro-
storu, technického zhodnoceni domu, bytu nebo nebytového prostoru, nebo na pofizeni pozemku prislusejiciho k
domu. Jedna se o ¢lensky vklad pievySujici ¢lensky vklad ve vysi 3.000, -- K¢ (slovy: tfi tisice korun ¢eskych). O
prevzeti povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu uzavie piedstavenstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu, kterd obsa-
huje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby
tvoti predmeét nepenézitého vkladu, dale zpisob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu nebo jeho ¢asti za trvani ¢len-
stvi. Smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiz neschvaluje shromazdéni delegatti ani jiny
organ druzstva.
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2. Dalsi clensky vklad muze mit také formu nepenézitého vkladu. Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcti
vedeného podle jiného pravniho pfedpisu, ur¢eny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepe-
nézity vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez jakou byl ocenén. Nepenézity vklad schvaluje pied
jeho vlozenim shromazdéni delegatu.

3. Uzavfeni smlouvy o ndjmu uvolnéného bytu (nebytového prostoru) vedle tthrady ¢lenského vkladu ve vysi 3.000, --
K¢ (slovy: tii tisice korun ¢eskych), pokud neni nebydlicim ¢lenem druzstva jiz uhrazen je podminéno splacenim
dalsiho clenského vkladu, jehoz vysi stanovuje predstavenstvo druzstva, a to s piihlédnutim k vypracovanému zna-
leckému posudku a cené obvyklé v misté uvolnéného bytu (nebytového prostoru). Obdobné lze postupovat i pii po-
voleni rozsifeni stavajiciho bytu (nebytového prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostor v domé, pofizeni
bytu nebo nebytového prostoru formou nastavby, pfistavby ¢i vestavby v domé nebo pii pfijeti ndjemce bytu za
¢lena druzstva.

Clanek 16

Prevod druzstevniho podilu

1. Prevoditelnost druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva nelze omezit ani vylouéit, pokud ma byt nabyvatelem
osoba, ktera splituje podminky stanov pro prijeti za ¢lena bytového druzstva. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz
byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k prevodu
najmu druzstevniho bytu, anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to v¢etné vSech dluhti pfevodce vici bytovému druzstvu a dluhi bytového druzstva
vuéi prevodei, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na uzavieni smlouvy o na-
jmu druzstevniho bytu za podminek urcenych stanovami.

2. Pravni G€inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni Gc¢inné smlouvy o pfevodu druz-
stevniho podilu druzstvu s ufedné ovéfenymi podpisy pfevodce a nabyvatele, ledaze smlouva urci ucinky pozd¢ji.
Tytéz ucinky jako doruCeni smlouvy ma doruceni prohlaseni pievodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy.
Pfi pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi dle ¢lanku 4 téchto stanov. Pfevodce druzstevniho podilu ru¢i za
dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

3. Smlouva bude obsahovat druzstvem stanovené naleZitosti uvedené v tiskopise smlouvy a pred jejim predlozenim
prevadgjici provede uhradu za tento tikon stanoveny predstavenstvem druzstva.

4. Pisemné oznameni dosavadniho ¢lena (spole¢ného ¢lena) o pievodu druzstevniho podilu a pisemny souhlas naby-
vatele druzstevniho podilu bude mit néleZitosti stanovené druzstvem. Soudasti oznameni i pisemného souhlasu je
nutnost ufedniho ovéfeni podpist.

Clanek 17
Prevod ¢asti druzstevniho podilu

Clen mize prevést ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v ¢lanku 11. téchto sta-
nov na jin¢ho ¢lena.

Clanek 18
Zanik ¢lenstvi
1. Clenstvi v druzstvu zanika:
a/ pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a élenem druzstva,
b/ vystoupenim ¢lena,
¢/ smrti ¢lena druZstva,
d/  vylouCenim ¢lena,
e/ prevodem druzstevniho podilu,
f/  ptechodem druzstevniho podilu,
g/ zanikem druZstva bez pravniho nastupce,

h/  okamzikem, kdy nastavaji u¢inky prohlaSeni konkurzu na majetek ¢lena, okamzikem, kdy nastavaji G¢inky
schvéleni oddluzeni zpenézenim majetkové podstaty nebo plnénim splatkového kalendaie se zpen¢zenim ma-
jetkové podstaty ¢lena, jestlize v rozhodnuti o schvaleni oddluzeni insolvenéni soud ulozil ¢lenu vydat druz-
stevni podil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolven¢nimu spravci ke zpenézeni, anebo okamzikem, kdy o zpe-
nézeni druzstevniho podilu pozadal zajistény vétitel nebo,

i/ dorucenim vyrozumeéni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo, ne-
ni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim druZstevniho po-
dilu, nebo pravni moci exekuéniho prikazu k postizeni druzstevniho podilu i po uplynuti lhiity uvedené ve vy-
zve ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného pravniho ptedpisu, byl-li v této 1hité¢ podan navrh na zasta-
veni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym byl ndvrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut.
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2. Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a/  zruSen konkurz na majetek ¢lena, z jinych divodi nez pro splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, Ze jeho
majetek byl zcela nepostacujici,

b/ skonéen vykon rozhodnuti nebo zanikly u¢inky exekuéniho piikazu k postizeni druzstevniho podilu, ledaze
byla vymahana povinnost alespon z€asti splnéna z prostiedkl ziskanych postizenim druzstevniho podilu.

Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu doruen projev ville ¢lena Elenstvi obnovit, pokud se
tak stane do 4 (Etyf) mésicti ode dne pravni moci piislusného rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Vyplatilo-li druz-
stvo vyporadaci podil, ¢len ho nahradi druzstvu spolu s projevem vtile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druz-
stvu neobnovi.

Clanek 19
Dohoda
1. Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonéeni ¢lenstvi, konéi ¢lenstvi sjednanym dnem.

2. Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni ¢lenstvi vyda
druzstvo ¢lenovi.

Clanek 20
Vystoupeni

1. Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou (2) mésicti, tato doba zacina prv-
nim dnem kalendédiniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni z druzstva.

2. Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, miize z druzstva vystoupit.

3. Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v pisemném ozndmeni o vy-
stoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, doruit oznameni o vystoupeni druzstvu ve 1htité 1 (jednoho) meésice
ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédet o této zméng, nejdéle vsak do 3 (tii) mésici poté, kdy shromazdeéni
delegatli o zméné stanov rozhodlo, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou sta-
nov nepiihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena Gi€¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi
dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena zanika uplynutim kalendéiniho mésice, v némz bylo ozname-
ni o vystoupeni druzstvu doruceno.

4. Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Clanek 21

Ptechod druZzstevniho podilu

1. Na dédice druzstevniho podilu pfechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné
prav a povinnosti s tim spojenych.

2. Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelt, pfechdzi na pozistalého manzela, k tomu se pfihlédne pti
vyporadani dédictvi.
Clanek 22
Vylouceni
1. Clen miZe byt z druzstva vylougen rozhodnutim piedstavenstva druzstva, zejména pokud:
a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti,
b) pfestal spliiovat podminky pro vznik ¢lenstvi,
c) zavrzenihodnym zpisobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmua druzstva nebo jeho ¢lent,

d) po dobu alesponi jednoho (1) roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lend a jeho pobyt se
stal pro druzstvo nezndmym,

e) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi,
f) nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

2. Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen njem druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru, Ize
z druzstva vyloudit i tehdy, pokud:

a/ porusi jako najemce hrub&é svou povinnost vyplyvajici z najmu, zejména nezaplatil-li ndjemné a néklady na
sluzby za dobu alespon tii (3) mésicii, poskozuje-li byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zpisobem,
zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize druzstvu nebo osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neo-
pravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano,

b/ byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobé, ktera bydli v domé,
kde je najemctiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.
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3. Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lent (manzelil) se samostatné dorucuje kazdému z manzeld. Pied rozhodnu-
tim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit ¢lena druzstva bez udéleni této
ptedchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé€, Ze poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve
stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druzstva bez predchéazejici pisemné vystrahy lze
vzdy v piipade, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu anebo proti Cle-
novi druzstva.

4. Ve vystraze se uvede divod jejiho udéleni, upozomeéni na moznost vylouceni a vyzva ¢lenovi, aby s porusovanim
¢lenskych povinnosti prestal a vzniklé nasledky odstranil, k cemuz se poskytne pfimétena lhita, nejméné vsak 30
(tficet) dnt.

5. O vylouceni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstaven-
stva o vylouceni mize ¢len podat odivodnéné namitky ke shromazdéni delegatii ve lhite tficeti (30) dnii ode dne
doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo zanikd. Rozhodnuti musi obsahovat pouéeni o pravu vyluéovaného ¢lena po-
dat odivodnéné namitky ke shromazdéni delegati. V piipadé vylu€ovani spolecnych ¢lent (manzel), ma kazdy z
manzelll pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na viili druhého manzela.

6. Proti rozhodnuti shromazdéni delegathi o zamitnuti namitek mize vyluéovany ¢len podat ve 1hite tii (3) mésicti ode
dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti
lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemtize vici to-
muto ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

7. Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegatli o potvrzeni rozhodnuti o vylouce-
ni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lent.

8. Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo dnem, kdy vylu¢ovanému
¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti shromazdéni delegat o zamitnuti jeho namitek.

9. Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouCeni rozhoduje ptedstavenstvo.
Se zrusenim vylouceni musi vylouceni ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud neud¢li tento souhlas do jednoho (1)
meésice od dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni doruéeno, k rozhodnuti o zruseni vyloudeni se nepfihli-
7i. Toto neplati, pokud vyloucena osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala. Predstaven-
stvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichz probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylou-
Ceni Clena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegat
nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu neza-
niklo.

Clanek 23
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vefejného rejstiiku.

Clanek 24
Vyporadaci podil
1. Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypotadaci podil. Vypotadaci podil je ro-

ven vysi splnéného vkladu ke dni zaniku Clenstvi, a to:

a/ u nebydliciho ¢lena (Elen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu)
nebo nebytového prostoru podle ¢l. 31 odst. 2, pism. a) se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu
Clenskému vkladu ve vysi 3000,-- K¢ (slovy: tfi tisice korun ¢eskych),

b/ unajemce druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu a
dal§im ¢lenskym vkladtim,

¢/ u vlastnika (¢lena, jemuz druzstvo pievedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor do vlastnictvi) se
rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu.

Clanek 25
Splatnost vypoiadaciho podilu

1. Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim tfi (3) mésicti od projednani fadné ucetni zaveérky za rok,
ve kterém ¢lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska situace dovoluje, mize druzstvo
uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i diive.

2. Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhita tii (3) mésicl az ode dne marného uplynuti lhiity pro podani
navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo de ode, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo
fizeni ve véci ureni neplatnosti rozhodnuti o vylouc¢ené skonceno.

3. Vyporadaci podil podle ¢l. 24 pism. b) je splatnym uplynutim 3 (tfi) mésic ode dne vyklizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim 3 (tfi) mésict od projednani
fadné ucetni zadveérky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozde¢ji. Kromé naroku na vy-
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platu vypotadaciho podilu nemé byvaly ¢len nebo jeho dédicové z diivodu zéaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv ji-
nou ¢ast majetku druzstvu. Pti vyplaté vypotradaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vaci byvalé-
mu ¢lenu.

Clanek 26
Seznam ¢leni
. Druzstvo vede seznam svych ¢lenti. Do seznamu se zapisuje:
a/  jméno a bydlisté nebo sidlo, piipadné také jina ¢lenem uréend adresa pro dorucovani,

b/ den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad a
dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

. Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu tudaji evidovanych v seznamu ¢&lenii bez zbyte¢ného
odkladu poté, kdy tato skuteCnost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecné-
ho odkladu poté, co mu bude zména prokazana. Osobni udaje ¢lenti druzstvo zpracovava za ucelem evidence clend
druzstva a jim pfislusejicich prav a povinnosti a za Gcelem spravy bytt.. Druzstvo je povinno zajistit ochranu téchto
udaji v souladu s pravnimi piedpisy.

. Do seznamu ¢lenti ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi a obsahu svého zapisu v
seznamu clent kazdy ¢len druzstva. Pokud c¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x (jedenkrat) za
rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené.

. Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osvéd¢i prvni zajem
na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemna souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, pisemny souhlas musi byt podepsan
s ufednim ovéfenim.

. Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je druZstvo opravnéno pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu k ¢le-
ndm druzstva. Za jinym u¢elem mohou byt tyto tidaje pouZity jen se souhlasem ¢lent, kterych se tykaji, pokud po-
vinnost poskytnout Gdaje nevyplyva pro druzstvo ze zakona.

. Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem druzstvo vyznaci tuto skutecnost v seznamu ¢lenti bez zbyte¢ného odkla-
du. Do této ¢asti seznamu piedstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho
pravnimu nastupci. Jiné osob¢ poskytne druzstvo tidaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zako-
nem upravujicim podnikani na kapitalovém trhu pro poskytovani udaji osobou vedouci evidenci investi¢nich na-
strojil nebo jinymi pravnimi piedpisy.

CastIV.

Vznik priva na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu
(nebytového prostoru)
Clanek 27
Pridélovani byta

Byty pfidéluje piedstavenstvo druzstva ¢lenim druzstva podle délky Clenstvi a schopnosti ¢lena podilet se svymi
Clenskymi vklady na vystavbé ¢i jiném zptisobu pofizeni bytu.

. Bez ohledu na délku ¢lenstvi ptid€li predstavenstvo i uvolnény byt v pripadech, kdy ¢lenové druzstva vyzvani pod-
le délky clenstvi nemaji o ptidéleni bytu zajem.

Clanek 28

. Pfed postupem podle ¢l. 29 piedstavenstvo vyzve pisemné ¢lena ke splaceni dalsiho ¢lenského vkladu, prevysujici-
ho dalsi ¢lensky vklad ve vysi 3.000, -- K¢ (slovy: tii tisice korun ¢eskych), pokud tento jiz uhradil, podle ¢L. 15.
Lhtta na zaplaceni je stanovena nejméné na 15 (patnéact) dnt od doru€eni vyzvy do vlastnich rukou.

Nesplati-li ¢len ve stanovené lhuté dalsi ¢lensky vklad podle odst. 1 nebo odmitne-li pisemné uzavieni smlouvy
podle ¢€l. 29, pravo na uzavieni smlouvy zanika.

Clanek 29
Vznik priva na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu

(nebytového prostoru)

. Pfi splnéni podminek uréenych ve stanovach uzavira budouci smlouvu o najmu druZstevniho bytu (nebytového
prostoru) predstavenstvo druzstva se ¢leny podle jejich poradi v poradniku.

. Mimo poradnik mtize piedstavenstvo druzstva uzaviit budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu se ¢lenem druz-
stva v piipadech:

a/ uzavieni smlouvy o zajisténi vystavby bytu,
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b/ kdy byt, ktery ¢len v druzstvu uziva, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li ¢len druzstva zbaven prava na uzavie-
ni budouci smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo prava ndjmu nespravnym postupem druzstva.

3. Mimo pofadnik miZe predstavenstvo uzaviit smlouvu 0 ngjmu druzstevniho bytu se ¢lenem druzstva v ptipadech:

a/  uvolnéni bytu, kdy druzstvo nesestavilo pofadnik nebo ¢lenové v ném zafazeni byli jiz diive uspokojeni, po-
pfipadé nemaji o najem bytu zajem,

b/ kdy ¢lenim, kterym dfive zaniklo pravo najmu vylouc¢enim nebo vypovédi, tento byt stale uzivaji a skytaji za-
ruky fadného plnéni povinnosti ¢lena druzstva,

¢/ kdy ¢lenim, kterym diive zaniklo ¢lenstvi postizenim druzstevniho podilu v piipadé, Ze exekuce nebo vykon
rozhodnuti byl pravomocné zastaven.

Clanek 30
Prenechani druZstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu

na dobu urcitou

1. Predstavenstvo miize smlouvou o najmu pienechat druzstevni byt (nebytovy prostor) na dobu urcitou obcanovi, i
kdyz neptijde o ¢lena druzstva v pripadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem zadny z ¢lenti druzstva. Stejné
muze predstavenstvo druzstva pfenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecuje provoz druzstevniho domu.

2. V téchto piipadech nevznika povinnost ke splaceni dalsich ¢lenskych vklada ¢l. 15. VySe najemného a Uhrad za
plnéni spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se urci ve smlouve.

Cast V.
Najem druzstevniho bytu
Clanek 31

Vznik najmu druzstevniho bytu

1. Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému ¢lenovi (ndjemci)
nebo spoleénym ¢leniim (nijemcim) — déle jen ,,ndjemce” do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba ngjmu dohodnu-
ta, ma se za to, ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

2. Pfi pfevodu nebo piechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pifi dédéni nebo nuceném prodeji na zakladé zako-
na) pfechazi najem druZstevniho bytu na pravniho nastupce se vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Najem-
ni smlouva mezi druzstvem a novym najemcem v tomto piipadé nezaklada najemni vztah, ale deklaruje jeho exis-
tenci a pokracovani a obsahuje aktualizované osobni udaje. Druzstvo pii pfevodu nebo piechodu druzstevniho podi-
lu byt novému n&jemci neodevzdava, neodpovida za stav, v némz ho zanechal pravni predchiidce, ani za jeho oby-
vatelnost nebo zpisobilosti k nastéhovani.

3. Néajemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zptisob vypoctu najem-
ného a thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Ndjemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Clanek 32
Préva a povinnosti z najmu bytu

1. Najemce je opravnén a povinen fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt véetné spolecnych prostor a zafizeni domu a
chranit majetek druzstva pied ohrozenim, poskozenim, znic¢enim nebo ztratou, dodrzovat domovni fad, predpisy o
poZarni ochrang a jina pravidla stanovena pro uZivani a udrzbu druzstevniho bytu a domu druZstvem nebo spole-
¢enstvim vlastnikti jednotek, jestlize v domé vzniklo.

2. Se ¢lenem — ngjemcem druZstevniho bytu a s manZely — spoleénymi najemci mohou na zakladé jejich prava v byté
bydlet jejich pribuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet’ a snacha, jakoZz i osoby, které ziji s ¢leny — najemci ve spole¢né
domaécnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len — ndjemce neprodlené oznamit druzstvu. V pisemném
ozndmeni najemce uvede jméno, piijmeni, data narozeni a statni p¥islusnost osob. Pokud ¢len-ndjemce nesplni tuto
povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu.

3. Najemce a na zakladé¢ jeho prava i osoby, které s nim bydli, maji pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu,
jakoz i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

4. Clenové — najemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi zajistujici ostat-
nim uZivatelim bytd a nebytovych prostor vykon jejich prav. Pokud ¢len — ndjemce nesplni tuto povinnost, povazu-
je se to za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z ngjmu.

5. Pokud vi ¢len — najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva (2) mésice, i o tom, ze byt bude po
tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v¢as druzstvu. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti za-
jisti moznost vstupu do bytu v pfipad¢€, kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Pokud nesplni najemce tuto povinnost,
povazuje se to za hrubé porudeni povinnosti.
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. Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméieny velikosti
bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych podminkach.

N&jemce ma pravo chovat v byté zvite, nepisobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim najemctim obtize nepfiméie-
né poméram v domeé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvySenych nakladt na uklid a drzbu spolecnych prostor
domu, nahradi ndjemce tyto ndklady druzstvu.

. Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu— ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uziva-
nim bytu.

Clanek 33

. Veskeré¢ opravy v byt¢ souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymeén zafizovacich predmétti a naklady spojené s béz-
nou udrzbou hradi élen — najemce, spoleéni ¢lenové — ndjemci z vlastnich prostiedki, neni-li dale stanoveno jinak

Povinnost ndjemce k provadéni oprav bytu, v&etné jeho vybaveni, k viméné jednotlivych zatizovacich pfedméti a
jejich soucasti neni finan¢né limitovana, vymezeni pojmt b&Zna drzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim by-
tu stanovenych nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., v platném znéni, ani pozd¢j$im pravnim piedpisem se neuplatni.

Najemci - ¢lenové druzstva budou pouzivat fond oprav na opravy a udrzbu spoleéné uZivanych prostor a technic-
kych zafizeni (STA - spolecna televizni anténa, vybaveni pradelen a susaren, vyménikové stanice, vytahy, osvétleni
spol. prostor atd.), z&kladniho technického vybaveni druZstva - ZTV SBD napt. chodniky, susaky, klepade, pii-
stfeSky na popelnice, septiky, ptipojky vodovodni od vodoméru k domu, hfiste, kanalizaéni pfipojky atd., dale radi-
atorl, rozvodu teplé a studené vody bez zafizovacich piedméta (napf. baterii), rozvody topeni, plynu a elektro, vy-
meény oken.

O opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytu nebo domu rozhoduje druzstvo podle pravidel
uvedenych v téchto stanovach a vnitrodruzstevnich ptedpisech. O opravach, (drzbé, rekonstrukci a modernizaci
domu véetné spole¢nych ¢asti domu uzivanych ndjemcem v domech rozdélenych na jednotky, rozhoduji vlastnici
jednotek nebo prislusny organ spolecenstvi vlastnikii. Najemce je povinen tyto opravy, udrzbu, rekonstrukce a mo-
dernizace strpét a v piipad€ potieby umoznit piistup do bytu, i kdyZ o téchto pracich sam nerozhodoval nebo s nimi
nevyslovil souhlas. Druzstvo je povinno dbat o to, aby pfi provadéni oprav, Gdrzby, rekonstrukci a modernizaci
Vv bytech, pokud mozno nedoslo ke snizeni hodnoty bydleni a by co mozna nejméné poruseno pohodli ndjemce.

Vybor samospravy muze z technickych nebo estetickych diivodd navrhnout pfedstavenstvu odchylnd pravidla
upravujici zpasob provedeni nékterych oprav a bézné udrzby v byté a piedstavenstvo o nich rozhodne.

Clanek 34

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uZivani bytu, nebo jimiz je vykon prava
¢lena — najemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len — najemce pravo po predchozim upozornéni druzstva zavady
odstranit v nezbytné mife a pozadovat od ného nédhradu uc¢elné vynalozenych nékladid. Pravo na tthradu musi uplat-
nit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti (6) mésicti od odstranéni zavad.

Nepostara-li se ¢len — najemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a béZnou udrzbu bytu, ma
druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a pozadovat od né¢ho nahradu.

Clen — n4jemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povétené osobé, aby k zajisténi
fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, byla
provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a stu-
dené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych ptimo druzstvem a také umoznit p¥istup k dal$im technickym zafizenim, pokud
jsou soucasti bytu a patii druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li ne-
bezpedi z prodleni.

Clen — ndjemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem kongi. Byt je odevzdan, obdrzi-li druZstvo klie a jinak mu
nic nebrani v piistupu do bytu a v jeho uzivani. Clen — najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pie-
vzal, odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesd¢li druzstvo najemci, ze odstranéni
zmén nezada. Zmeény provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pii skonceni
najmu najemce uvede byt do ptivodniho stavu. Zatizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu nebo
nebytového prostoru, které nelze odstranit bez nepfiméieného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebytového
prostoru nebo domu, piechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Clanek 35

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu potfebu téch oprav v byté,
které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Clen — najemce druZstevniho bytu je povinen vytvéret dostate¢né finanéni zdroje pro veskeré opravy a tdrzbu by-
tového fondu (nebytového prostoru) ve vysi stanovené predstavenstvem druZzstva.
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Clanek 36

Clen — nijemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zivady a poskozeni, které zptisobil v domé sam nebo ti, kdo s
nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po piedchozim upozornéni ¢lena — ndjemce, zavady a poskozeni od-
stranit a pozadovat od n¢ho nahradu.

Clanek 37

Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gipravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
druZstva, a to ani na svij naklad. V piipadé poruseni této povinnosti je druZstvo opravnéno pozadovat, aby ¢len — na-
jemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. V domé rozdéleném na jednotky musi byt stavebni upravy
predem oznameny také osob¢ odpovédné za spravu domu a pozemku.

Clanek 38

Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uZivanim druZzstevniho bytu
1. Néjemce je povinen platit najemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné vysi nakladd a vydajt na spravu a pro-
voz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3 a tihradu za plnéni spojena s uzi-
vanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

2. Celkovou vysi ndjemného a ihrad za poskytovana plnéni stanovi predstavenstvo s ptihlédnutim k pfedpokladanym
nakladim. Ustanoveni obcanského zakoniku o zvySovani najemného se v pfipad¢ nutnosti zmény vyse najemného
za uzivani druzstevniho bytu nepouzije.

3. Soucasti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a doda-
tecné investice (dale jen ,,dlouhodoba zaloha*) Dodate¢nymi investicemi se pro tento ucel rozumi technické zhod-
noceni stavby bytového domu nebo bytt vymezenych v domé jako jednotky a pofizeni dlouhodobého hmotného
majetku souvisejiciho s provozem domu, (naptiklad pozemku). Vysi piispévku stanovi predstavenstvo v souladu s
predpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice v domée. Zustatek dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice se prevadi do pfistiho roku a nevyporadava se s ndjemcem druzstevniho bytu ani pfi
ukonceni najmu.

4. Najemné spolu s thradou za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se plati zalohové, vyjma poplatku na
spravu druzstva ur¢eného na thradu nakladu stfedisek ostatniho hospodareni vytvorenych podle ¢l. 88, ktery je sta-
noven pevnou ¢astkou, a to mési¢né nejpozdéji do dvacatého (20.) dne piislusného mesice.

5. Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené pro kazdy druh zélohy, a to
nejpozdéji do Ctyf (4) mésicli po uplynuti zactovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni piedpis jinak. Dlouhodoba
zaloha tvofend podle odstavce 3 se do vyuctovani nezahrnuje.

6. Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5 je splatny nejpozdéji do tii (3) mésicti po vyuctovani,
nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak. Pt vyplaté pieplatku z najemného nebo uhrad za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky viici najemci druzstevniho bytu.

7. Druzstvo je opravnéno uplatiiovat vici ¢lenu — ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného dluhu véetné vylou-
¢eni z druzstva, a to i v pfipad¢, ze ¢len — najemce slozi dluznou ¢astku do notaiské ischovy a vyrozumi o tom
druzstvo.

Clanek 39
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely
1. Spole¢ny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.

2. Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéné¢ho jméni
manZeld, spojen najem druzstevniho bytu. TotéZ plati, je-li s druZstevnim podilem, ktery je soucésti spole¢ného
jméni manzelll, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.

3. Pfeménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzeld na vylucné €lenstvi jen jednoho z manzelti, nema tato skute¢nost vliv na
spole¢né najemni pravo.

4. Je-li jeden z manzell vyluénym ¢Elenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo odvozené od
prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od n¢hoz najemniho prava
bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela.

Clanek 40

Bézné zalezitosti, tykajici se spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely, mize vyfizovat kazdy z manzeld. V ostat-
nich piipadech je tfeba souhlas obou manzeldl, jinak je pravni ukon neplatny. Z pravnich jednani, tykajicich se spolec-
ného najmu druzstevniho bytu, jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Clanek 41

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a/  rozvodem manzelstvi v piipadé, ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu,
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b/ dohodou (rozvedenych) manzeli,
¢/ rozhodnutim soudu,
d/  zénikem ndjmu druzstevniho bytu,
e/ smrti jednoho z manzelt.
Clanek 42

Nevzniklo-1i spole¢né ¢lenstvi manzelli v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten z manzeld, ktery
je Elenem druZstva.

. Vzniklo-li manzeltim spole¢né Elenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym ¢Elenem s pravem uzi-
vat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeli, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

. Zemfe-li manZel a manZelé nebyli spole¢nymi ¢leny druzstva stava se ¢lenem druZstva a najemcem druzstevniho
bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemie-li manzel a manzelé byli spolecnymi ¢leny druzstva, ptechazi
druzstevni podil na pozistalého manzela, ktery se stdva vyluénym Clenem druzstva a vyluénym najemcem druz-
stevniho bytu.

Clanek 43
Podnajem bytu (¢asti bytu)

. Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému pienechat do podndjmu na dobu uréenou ve smlouvé o podnajmu nebo bez
¢asového urleni jen s pisemnym souhlasem druzstva. PoruSeni této povinnosti se povaZuje za poruSeni povinnosti
podle ¢l. 22.

. Po skonceni podndjmu nemé podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Clanek 44
Vyména bytu

. Clen — najemce druzstevniho bytu miZe uzaviit se souhlasem organu druZstva dohodu o vyméné bytu. Souhlas i
dohoda musi mit pisesmnou formu a musi obsahovat dohodu tc¢astnikti vymeény o prevodu druzstevniho podilu.

. Jestlize ¢len — najemce druzstevniho bytu i nebytového prostoru vyménuje pouze byt nebo nebytovy prostor s ob-
¢anem, ktery neni ¢lenem druzstva, vyzaduje se schvalené vymény pronajimatelem nikoli druzstevniho bytu. Clen-
stvi v druzstvu a najemni pravo druzstevniho bytu vznikd novému najemci na zaklad¢ dohody o pievodu druzstev-
niho podilu.

. Jde-li o vyménu bytti v témze druzstvu, nabyvéa dohoda platnosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti organu
druzstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu bytd v riznych druzstvech nebo o vyménu druzstevniho bytu za
byt nedruzstevni, nabyva dohoda platnosti dnem, kdy bude dan souhlas poslednim opravnénym pronajimatelem.

. Zatcelem vymeény byt si ¢lenové — najemci vzajemné pievedou své druzstevni podily.

Nastanou-li dodateén¢ u nékteré¢ho z icastnikti takové zadvazné okolnosti, Ze neni mozno splnéni dohody na ném
spravedlivé pozadovat, miize od dohody odstoupit, musi v§ak tak ucinit bez zbytecného odkladu. Povinnost k na-
hrad¢ skody tim neni dotcena.

Clanek 45
Zanik najmu druzstevniho bytu
Néajem druzstevniho bytu zanika:
a/  zénikem ¢lenstvi ¢lena — najemce druzstevniho bytu podle ¢l. 18,
b/ pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — njemcem druzstevniho bytu ke dni stanoveném v dohodg,

¢/ pisemnou vypovédi ¢lena — ndjemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby ¢ini tii mésice a jeji pri-
béh se pocita prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz vypoveéd’ byla doruc¢ena druzstvu,

d/  uplynutim doby v piipadé, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednan na uréitou dobu, nedohodne-li se druzstvo
s najemcem jinak,

e/ vznikem vlastnictvi ¢lena — najemce k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho ptedpisu.

Clanek 46

. Clen — najemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt vyklidit, bez na-
roku na jakoukoliv bytovou nahradu.

Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani pfipustné pouze na zakladé pisemné ndjemni smlouvy
s druzstvem.
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Né&jem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy osoba uziva byt v dobré vite,
Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani by-
tu.

. DruZzstvo méa na uhradu pohledavky vici élenu — najemci pravo zadrZzet movité véci, které ma ¢len — ngjemce
Vv byte.

Clanek 47
Najem nebytovych prostor

O najmu druZstevnich nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni obanského zakoniku o najmu a zvlastni

ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Clanek 48
Zajisténi radného vyuziti byti

1. Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodaii, byly fadné a u€eln¢ vyuzivany k bytovym uceliim.

. Byt nebo jeho ¢ast mize ¢len — ndjemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domécnosti do¢asné pouzivat i k ji-
nym ucelim nez bydleni jen se souhlasem piedstavenstva druzstva a najemct (vlastnikl) v domé.

Clanek 49
Slouceni byti
. Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) jen se souhlasem pfedstavenstva druzstva.

Predstavenstvo druzstva povoli slouceni zejména tehdy, jestlize se tim dosahne ucelngjsiho vyuziti bytového pro-
storu ¢leny doméacnosti.

Clanek 50
Rozdéleni bytu

. Byt je mozno rozdélit na dva nebo vice samostatnych bytd jen se souhlasem predstavenstva druzstva.

. Predstavenstvo druzstva povoli rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne ucelngjsiho vyuziti bytového
prostoru.

Clanek 51

Souhlas predstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho tfadu, které
je nutné podle zvlastnich predpisa.

.V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva soucasné prerozdéli naklady a zdroje
financovani sloucenych nebo rozdélenych byt a urci vysku ¢lenskych podilti a ztstatek nesplaceného investicniho
uvéru pfipadajicich na pfislusné byty.

W

Cast VL.
Clinek 52
Organy druzstva

Orgéany druzstva jsou:

a/ shromazdéni delegat,

b/ ptedstavenstvo,

¢/ predseda,

d/  kontrolni komise,

e/ Clenska schlize samospravy,

f/  vybor samospravy.
Clanek 53

Do orgénii druzstva mohou byt voleni, jen ¢lenové druzstva — fyzické osoby starsi 18 (osmnacti) let, ktefi spliuji pod-
minky téchto stanov a jinych pravnich predpisi. Clenem piedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise miize byt pouze
¢len druzstva — fyzické osoba starsi 18-ti (osmnaécti) let, kterd je svépravnd, a je bezihonné ve smyslu z&kona o Zivnos-
tenském podnikani a u niz nenastala skutecnost, jez je prekdzkou provozovani zivnosti podle zdkona o Zivnostenském
podnikani.

Clanek 54

1. Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druzstva spadaji do jejich ptisobnos-

ti, nebo které si k rozhodovani podle stanov vyhradi.
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Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zékladé fadného svolani vSech ¢lend organu podle téchto stanov.
3. Kolektivni organy druzstva jsou zplisobilé se usnaset, za pfitomnosti nebo jiné ucasti vétsiny jejich clenti. Usneseni
je prijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina zucastnénych, pokud zékon a stanovy neurcuji jinak.

Pfi rozhodovani bez osobni pfitomnosti se za zucastnéné povazuji vSichni ¢lenové organu.

Clanek 55

1. Funkeni obdobi ¢lent organti druzstva Cini pét (5) let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do organu druzstva k
pozd¢jsimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného ¢lena téhoz organu druzstva, konci jeho
volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni
obdobi kon¢i v§em ¢lentim téhoz organu druzstva stejn¢.

2. Clenové organu druzstva mohou byt voleni op&tovné.

Clanek 56

rrrrr

potiebnymi znalostmi a pe¢livosti a zachovavat ml€enlivost o divérnych informacich a skute¢nostech, jejichZ prozra-
zeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zpisobit skodu, dodrzovat zakon a jiné pravni piedpisy, stanovy a usneseni
vyssich organt druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni upravou.

Clanek 57
Nebude-1i uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim piedpise druzstva nebo nerozhodne-li jinak shromazdéni
delegatti, maji ¢lenové organti druzstva narok na odménu ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lentim organt
V minulém ucetnim obdobi, s navysenim o ptipadnou inflaci vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem.

Clanek 58

1. Funkce ¢lena piedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

2. Clenové piedstavenstva a kontrolni komise druZstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutarnich a dozoréich or-
ganu pravnickych osob se shodnym predmétem cinnosti nebo osobou v obdobném postaveni, ledaze se jedna o spo-
lecenstvi vlastnikd jednotek. Pro piipad, ze hrozi poruseni zakazu konkurence u ¢lena piedstavenstva, je povinen
¢len piedstavenstva piedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shroméazdéni delegati clenem
organu nebo kandidatem do funkce v orgdnu na nekterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéno, ma se zato, ze
tento ¢len organu Cinnost, které se zakaz tyka, nema zakazanu. Zakaz konkurence dle tohoto ¢lanku plati rovnéz pro
feditele jakozto zaméstnance druzstva.

Clanek 59
1. Kazdému ¢lenu druzstva (spole¢nym ¢lentim druzstva) kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden (1) hlas.

2. V organech druZstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pripadech se miize jednaci orgén usnést na hlasovani taj-
ném.

3. V pfedstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo pomoci pro-
stiedktl sdélovaci techniky, jestlize s timto zpisobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento
pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Clanek 60

1. Orgény druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu jednani, popi. o zéalezitostech, o
jejichz projednavani se organ dodate¢né usnesl.

2. Jednani organt spociva v piedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno usnesenim. Jednani je
tieba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

3. Jednani organd jsou nevefejna. Pfedsedové jednotlivych organti mohou rozhodnout o piizvani dalSich osob k jed-
notlivym projedndvanym zaleZitostem.

Clanek 61
1. O prtubchu jednani vSech organti druzstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a/ datum a misto konani schize,
b/ plné znéni ptijatych usneseni,
¢/ vysledky hlasovani,
d/ nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

2. Ptilohu zapisu tvoii seznam pritomny osob, pozvanky na n¢j a podklady, které byly pfedlozeny k projednanym bo-
dam. Zapis podepisuje piedsedajici, zapisovatel a dva (2) ovétovatelé zapisu.
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3. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len dan¢ho organu ma pravo na vydani
kopie zépisu.

4. Podrobnosti o postupu organti druzstva pii volbach a odvolavani o jednani a rozhodovéni a ovéfovani zapisu upra-
vuje volebni a jednaci fad, ktery schvaluje shromazdéni delegatu.

5. Vysledky jednani a pfijata usneseni shromazdéni delegatli v iplném znéni bez zbyte¢ného odkladu predstavenstvo
uveftejni oznamenim vyvéSenym na informacni desce druzstva po dobu nejméné 60 (Sedesati) dnti ode dne konani
shromazdéni. Informacni deska druzstva se zpfistupni clent druzstva prostfednictvim internetovych stranek.

6. V zapise z jednani piedstavenstva druzstva a kontrolni komise druzstva se jmenovité uvedou ¢lenové organu, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim a o zaznamenani odchylného nazoru poZadali.

Clanek 62
Shromazdéni delegatu
1. Shromézdéni delegati je nejvysSim organem druzstva, kde uplatiiuji ¢lenové své pravo fidit zalezitosti druzstva,

kontrolovat ¢innosti druzstva a jeho organti. Shromazdéni delegatl plni v plném rozsahu plsobnost ¢lenské schiize
podle zakona.

2. Do vylucné piisobnosti shromazdéni delegatl patfi:
a/ rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti, pfijimat a
menit jednaci fad a volebni rad,
b/ wvolit a odvolavat ¢leny predstavenstva, ¢leny a ¢leny kontrolni komise v poétu a zplisobem, ktery sam uréi,

¢/ volit ndhradniky ¢lenti pfedstavenstva a kontrolni komise a stanovit pofadi podle kterého nahradnici nastupuji
na misto odstoupivsich ¢lent predstavenstva a kontrolni komise,

d/ rozhodovat o uréeni odmény predstavenstva a kontrolni komise a ¢lent jinych organti druzstva ztizenych sta-
novami,

e/ rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat zasady hospodafeni, fadnou, mimotadnou
nebo konsolidovanou Gcetni zavérku a mezitimni ucetni zavérku a rozhodovat o pouziti zisku a uhradé ztraty a
o rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdroji druzstva mezi ¢leny,

f/  schvalovat statuty fondd,

g/ schvalovat smlouvu o vykonu funkce,

h/  rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloucenti,

i/ rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lent druZstva,

jI  rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu,

k/' rozhodovat o pfeméné druzstva,

I/ rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci,

m/ volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng,

n/ schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvida¢nim zustatkem,
o/ rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho €lenského vkladu,

p/ schvalovat zasady hospodateni, zasady pro stanoveni vyse dalSich ¢lenskych vkladd, zasady pro stanoveni na-
jemného za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a tihrad za plnéni spojena s uziva-
nim bytu a zasady pro tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice,

g/ projednavat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,
r/ rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do ptisobnosti shromazdéni delegati.

3. Shromazdéni delegatd si mtize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalSich otdzkach, které vyslovné do pti-
sobnosti shromazdéni delegatl tyto stanovy ani zakon nesvéiuji. To neplati, pokud se jedna o zaleZitosti svétené
zakonem do pisobnosti predstavenstva nebo do ptisobnosti kontrolni komise druzstva.

4. Pokud si shromazdéni delegatl vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své pisobnosti, nemtize byt o této zale-
zitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatd, na némz si shromazdéni delegati rozhodovani o urcité zalezi-
tosti vyhradilo.

Clanek 63

1. Jednani shromazdéni delegati druzstva svolava piedstavenstvo podle potfeby, nejméné jednou ro¢né a kona se v
obci sidla druzstva. Dale jej svola vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni komise nebo deset procent (10 %) zvole-
nych delegatt, jejichz vykon funkce ke dni doruceni zadosti piedstavenstvu nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvo-
14 shromazdéni delegati bez zbyteéného odkladu, na zZadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent (10 %)
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zvolenych delegatli, nebo v dilezitém zajmu druzstva, mize svolat shroméazdéni delegatti jedna tietina (1/3) ¢lenti
ptedstavenstva, nebo kontrolni komise druzstva, nebo likvidator druzstva.

2. Na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent (10 %) zvolenych delegatt je ptfedstavenstvo povinno
svolat shromazdéni delegati tak, aby se konalo do tficeti (30) dnl po doru¢eni Zadosti. Neni-li shromazdéni delegé-
tt v téchto piipadech svolano tak, aby se konalo do tficeti dnl po doruceni zZadosti, jsou povinni je svolat kontrolni
komise, likvidator nebo jedna tfetina ¢lend predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti (10) dnti poté, kdy
uplynula lhiita pro svolani shromazdéni delegati piedstavenstvem, muze svolat shromazdéni delegatti a ucinit
vSechny ukony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu pisemné vSemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delega-
tt pozadali.

3. Pokud neni shromazdéni delegati svolané na zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent (10 %) vole-
nych delegatti usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat ndhradni shromazdéni delegat. To neplati, po-
kud kontrolni komise nebo deset procent (10 %) zvolenych delegatti vzalo zpét svoji Zadost o svolani shromazdéni
delegatt.

4. Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegati vzdy, pokud je to v dilezitém zajmu druzstva. Pfedstaven-
stvo je také povinno svolat shromazdéni delegatti, pokud jej o to pozadalo alespon deset procent (10 %) ¢lenti druz-
stva, ktefi maji nejméné jednu pétinu (1/5) vSech hlast. Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbytec-
ného odkladu také poté, kdy zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva
by neuhrazena ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to 1ze s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat,
nebo druzstvo se dostalo do ipadku nebo do hroziciho tipadku a navrhne shromazdéni delegatt pfijeti potfebnych
opatieni k naprave.

5. Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatl, na némz se ma projednat fadna Gcetni zavérka tak, aby se toto shro-
mazdéni konalo nejpozdéji do Sesti (6) mésict po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sesta-
vena.

6. Svolani shromazdéni delegati se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou viem delegitim v pisemné nebo se sou-
hlasem delegata pouze v elektronické podobé na adresu bydlisté delegita uvedenou v seznamu delegati, popiipadé
na jinou doruCovaci adresu oznamenou delegatem, a to nejpozdéji patnact (15) dnl pfed dnem konani shromazdéni
delegatl. Zaroven se pozvanka uvefejni na informac¢ni desce druzstva.

7. Pozvanka na shromazdéni delegatl musi obsahovat alespon:
a/  firmu a sidlo druzstva,

b/ misto a dobu zahajeni shromazdéni delegatli, misto a doba shromazdéni delegati musi byt uréeny jak, aby co
nejmén¢ omezovaly moznost delegata se shromazdéni zicastnit,

¢/ oznaleni, zda je svolavano shromazdéni delegati nebo nahradni shromazdéni delegatd,
d/ program shromazdéni delegatd.

8. K pozvance se ptikladaji veskeré doklady k jednotlivym bodim zalezitostem programu shroméazdéni delegatt. Ma-
li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, musi byt k pozvance piiloZen téz
navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

9. Druzstvo je povinno informovat vhodnym zptisobem své ¢leny o moznosti seznamit se se vSemi podklady k jednot-
livym bodim programu shromazdéni delegatii, zejména uvefejnénim zptisobu a mista seznameni se s podklady na
informacni desce druzstva.

10. Na zadost deset procent (10 %) zvolenych delegati nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo povinno zatadit jimi
urcenou zalezitost do programu jednani shromazdéni delegati. Pokud je takova zadost dorucena piedstavenstvu az
po odeslani pozvanky, je piedstavenstvo povinno informovat delegaty pfitomné na svolaném shromazdéni delegatti
o této zadosti. Tim vSak neni dotena povinnost piedstavenstva svolat nové shromazdéni delegatli. Program shro-
mazdéni delegatii nelze po odeslani pozvanek delegati ménit.

Clanek 64

1. Shromazdéni delegatii je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina delegat nevyzaduje-li zdkon
nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlast.

2. Pravo hlasovat na shroméazdéni delegath maji pouze delegati a nahradnici delegatli, pokud zastupuji nepfitomné
delegaty.

Kazdy delegat méa jeden (1) hlas.

4. Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlast potfebnych k pfijeti usneseni se zapocita-
vaji pouze hlasy delegatd, jejich vykon funkce ke dni konani shromazdéni delegatt trva. Na schopnost shromazdéni
delegatl se usnaset nema vliv skute¢nost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromaz-

déni delegatti zvolen delegat, to neplati, pokud ptedstavenstvo védélo, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech
neni delegat zvolen, a neinformovalo ¢leny zatfazené do téchto obvodi o této skutecnosti.
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5. Shromazdéni delegatii se usnasi vétSinou hlast pfitomnych delegat, pokud donucujici ustanoveni jiného pravniho
predpisu nebo téchto stanov nevyzaduji vyssi pocet potfebnych hlast.

6. V piipad¢ o rozhodovani o uhrazovaci povinnosti, rozdéleni zisku clentim, zruseni druzstva s likvidaci nebo piemé-
n¢ druzstva je shromazdéni delegati schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi zastupuji alespon dve
tietiny (2/3) ¢lent druzstva a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi zastupuji alespon dvé tretiny (2/3) ¢lent za-
stoupenych na shromazdéni delegata.

7. Neni-li shromazdéni delegati schopno se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potiebné, bez zbyteéného odkladu
nahradni shromazdéni delegati se stejnym programem, a to stejnym zptisobem jako ptivodni shromazdéni delegatt
a samostatnou pozvankou.

8. Nahradni shromazdéni delegat je schopno se usnaset, je-li pfitomno alespon deset procent (10 %) vSech zvolenych
delegatli, nejmén¢ vsak pét (5) delegati. Pokud zvlastni zakon pfipusti rozhodovani shromazdéni delegatii per
rollam — koresponden¢né nebo pomoci technickych prostfedkt, uskuteéni se takové rozhodovani podle pravidel
upravenych zédkonem pro rozhodovani ¢lenské schtlize per rollam. Podrobna pravidla mize stanovit pfedstavenstvo
druZstva.

9. Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o pribéhu shroméazdéni delegatti, véetn€ jeho piiloh a pod-
kladti poskytnutych delegattim, a to za uhradu nakladt ucelné vynalozenych spojenych s jejim pofizenim.

10. Ten, kdo svolal shromazdéni delegatt, je povinen pofidit o jeho prubéhu zapis, a tento zapis podepsat, a to do pat-
nacti (15) dnti ode dne kondni shromazdéni delegat. Pokud sepsala tento zapis jind osoba, podepise jej i ona.

11. Usneseni shromazdéni delegatd se osvédcuje vetejnou listinou, pokud se jedna o:
a/ zménu stanov nebo rozhodnuti jehoz disledkem je zména stanov,
b/ zruSeni druzstva s likvidaci,
¢/ pfeménu druZstva.

12. Pravo zucastnit se shromazdéni delegati maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové predstavenstva, likvidator druz-
stva a dalSi osoby, o nichZ to stanovi zakon. Pokud pozada néktera z téchto osob o slovo, udéli se ji pied zahdjenim
hlasovani. Pfedstavenstvo mize uréit dalsi osoby, které se mohou shromazdéni delegat za¢astnit.

13. Pokud ma shromazdéni delegatti rozhodovat o otazce, ktera se dotyka ptimo opravnénych zajmu ¢lena, zejména
ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na shro-
mazdéni delegati pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlist¢ uvedenou v seznamu ¢lenli a ma pravo za-
Castnit se shromazdéni delegatd v Casti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pred hlasovanim delegatl o zale-
zitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoznéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni roz-
hodnuti o vylouceni.

14.V ptipadé rozhodovani o zméné stanov v Gasti, kterd upravuje prava a povinnosti ¢lena druzstva spojend s pravem
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a prava a povinnosti ¢lena
druZstva spojena s uzivanim druzstevniho bytu, (druzstevniho nebytového prostoru) se shromazdéni usnasi vétsinou
pritomnych delegatt.

15.V ptipadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, ktera upravuje podminky, za nichz vznikne ¢lenovi druzstva pravo
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se vyzaduje souhlas 3/4 (tfi
Ctvrtin) vSech ¢lentl druzstva a souhlas téch ¢lenti druzstva, kterym se pfi splnéni podminek pro vznik prava na uza-
vieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky. (Pokud
vSak pravni Uprava podminky pro rozhodovani o této zalezitosti zmirni, pouZije se tato pravni Uprava).

16. K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem clena, a
k rozhodnuti o zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu se vyZaduje souhlas delegati, kteti zastupuji alespont 3/4 (tti
Ctvrtiny) vSech ¢lenti druzstva.

Clanek 65
Volebni obvody

1. Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z fad ¢lent zafazenych do volebniho obvodu. Volebni obvody vy-
tvari a zrusuje predstavenstvo. Volebni obvody delegatd jsou strukturovany takto:

a/  ¢lenové druzstva, ktefi jsou najemci druzstevnich bytt a druzstevnich nebytovych prostor,
b/ Elenové druzstva — vlastnici bytovych jednotek,
¢/ ¢lenové druzstva — uvedeni v seznamu nebydlicich.

Na takto stanoveny volebni obvod je volen téZ jeden nahradnik delegata. Kazdy ¢len druzstva je zafazen do nckte-
rého z volebnich obvodi, zadny ¢len druzstva nesmi byt zatfazen do vice volebnich obvodd. Zanikem volebniho
obvodu zanika i funkce delegata a ndhradnika delegéta.

2. Volebni obvod méa minimaln€¢ 5 (pét) a maximalné 350 (tii sta padesat) clent. Volebni obvody jsou definovany
prevazné teritorialné, tedy tak, aby sousttedovaly ¢leny druzstva v oblasti, kde ziji a dale podle vySe jejich druz-
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10.

11.

12.

13.

stevniho podilu. Toto v§ak nemusi byt dodrzeno v piipadech, kdy pocet ¢lent druZstva ve volebnim obvodu poklesl
pod 5 (pét) ¢lend. Tim volebni obvod zanika a zbyli ¢lenové jsou prifazeni k obvodu nejblizsimu, ktery v dané lo-
kalité tuto podminku spliuje.

Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zafazeni do volebniho obvodu, pii volbé nebo odvolani delegata ma kazdy ¢len
druzstva jeden (1) hlas. Pravo volit ma i ¢len druzstva, ktery je v prodleni se plnénim vkladové povinnosti. O zvo-
leni delegéta nebo jeho odvoléni musi byt vyhotoven zapis ze schiize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné
volbé delegata nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvolani.

Zména poctu ¢lend zafazenych do jednotlivych volebnich obvodli nema za nasledek zanik funkce dosavadnich de-
legatt, ani konani novych voleb delegatu.

Volby delegatt zajistuje a organizuje piedstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen na funkéni obdobi péti (5)
let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji v§ak poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.

Delegat muze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim doru¢enym do sidla druzstva. Delegata 1ze roz-
hodnutim ¢lent volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce odvolat.

Druzstvo vede seznam delegatii. Do seznamu delegati je zapisovano jmeno a bydlist¢ delegata, popfipad¢ jim jina
urc¢end adresa pro doru¢ovani, den vzniku, den a divodu zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegatti véetné je-
jich zmén druzstvo uchovava po dobu deseti (10) let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaji.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatli a pofizovat si z néj opisy a vypisy.

Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy ¢lenti zafazenych do volebniho obvo-
du, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuje, o svolani shromazdéni delegati, o na-
vrzeném programu shromazdéni delegatii a vyzadat si jejich pokyny a jednat s vétSinovym nazorem c¢lenti volebni-
ho obvodu, informovat o pribéhu a vysledcich shroméazdéni delegati i o pfijatym usnesenim.

Delegét je povinen z(¢astnit se shromazdéni delegati. Delegat, ktery se nemuze zaCastnit shromazdéni delegati,
informuje neprodlené o této skutecnosti svého nahradnika a vyrozumi jej o svolani shromazdéni delegatd a preda
mu veskeré podklady a informace.

Za kazdého delegata muize byt zvolen pouze jeden (1) ndhradnik delegata. Pokud se delegat nemize zucastnit
shromazdéni delegatli, je opravnén se jej zucastnit a na ném hlasovat nahradnik delegata. Pti vykonu funkce ma na-
hradnik delegata stejna prava a povinnosti jako delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich predpist o dele-
gatech se pro nahradnika delegata pouziji obdobné.

Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradni stava delegatem na zbytek funkéniho obdobi, na které byl delegat,
jehoz funkce zanikla zvolen. Funkce delegata i ndhradnika zaniké dnem, k némuz tyto osoby piestaly byt ¢leny
druzstva.

Delegat nebo nahradnik delegata mtize byt na shromazdéni delegatd zastoupen zmocnéncem pouze ve vyjimecnych
piipadech, nelze-li ucast delegata nebo nahradnika delegata zajistit z vaznych diivodi, vyZaduje-li to nutna potieba
a souhlasi-li s tim ¢lenové ptislusného volebniho obvodu. Zmocnéncem miZe byt pouze ¢len druzstva. Zmocnénec
je opravnén na shromazdéni delegatl zastupovat jen jednoho (1) delegata nebo nahradnika a hlasovat dle jeho po-
kynt.

Clanek 66

Kazdy ¢len druzstva, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se mize dovolavat neplatnosti
usneseni shromazdéni delegati podle ustanoveni obéanského zakoniku upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské
schtize spolku pro rozpor se zakonem a jinymi pravnim pfedpisy nebo ustanovenimi druzstva. Pravo dovolat se ne-
platnosti rozhodnuti zanika do tii (3) mésici ode dne, kdy se piislusnd osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o
rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho (1) roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usne-
seni o shromazdéni delegat je zajem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organii druzstva.
Dtivodem neplatnosti usneseni delegati je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Usneseni shromazdéni delegatti neni neplatné jen z toho divodu, ze
al zafazeni ¢lend do volebnich obvodi bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva nebo zakonem,
b/ v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen delegét ani jeho ndhradnik,

¢/ nahradnik delegata se nemohl zac¢astnit shromazdéni delegat proto, Zze ho delegat, ktery se shromazdéni dele-
gatl nezucastnil, o jeho svolani neinformoval,

d/ delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lent zafazenych do volebniho obvodu, za ktery je zvolen.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho ptedpisu, aniZ by to mélo
zavazné pravni nasledky, a je-li v zdimu druzstva hodném pravni ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud
neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatné zasazeno do prava tieti osoby nabytého v dobré vi-
fe. Nebylo-li pravo podle odst. 1 uplatnéno v zakonné Ihiite, pfipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplatnosti vy-
hovéno, nelze platnost usneseni shroméazdéni delegati jiz prezkoumavat.
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Clanek 67

Predstavenstvo

1. Pfedstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druzstva, fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitos-
tech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni delegatti vyhrazeny jinému orgénu. Za
svou ¢innost odpovida shromazdéni delegatii. Predstavenstvu prislusi obchodni vedeni druzstva.

2. Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni shromazdéni delegatti, pravidelné mu podava zpravy o své
¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a pfipravuje jeho jednani.

3. Predstavenstvo zejména:
a/  rozhoduje o hlavnich smérech ¢innosti druzstva,
b/ rozhoduje o ziizeni samosprav a vymezuje okruh jejich pisobnosti,

¢/ rusi usneseni ¢lenskych schiizi a vyborti samosprav, pokud jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy nebo
stanovami, zru$ena usneseni mize nahradit vlastnim usnesenim,

d/ urcuje vysi zalohy na ndjemné u bytd a nebytovych prostor a za plnéni poskytované s uzivanim bytu,

e/ schvaluje hospodaisky plan druzstva,

f/  zajistuje zpracovani fadné ucetni zavérky a hodnoti vysledky ¢innosti druzstva a predklada je shroméazdéni de-
legatti ke schvaleni spolu s navrhy na pouZiti zisku nebo zptsobu thrady ztraty,

g/ projednéava zpravy kontrolni komise a zpravy kontrol provedenych jinymi orgény, schvaluje a zajistuje opat-
feni k odstranéni zjisténych nedostatk,

h/  uréuje volebni obvody delegati a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni obdobi i podminky jejich volby,
pti¢emZ nemusi vychazet z pravidla, Ze kazdy z delegati se voli stejnym poétem hlasi, pokud je to nutné
vzhledem k organiza¢nimu uspotadani druzstva. Zajistuje organizacné volby delegatl a nahradnikt delegatt
ve volebnich obvodech,

ch/ stanovuje vysi dalsiho ¢lenského vkladu pii pridéleni druzstevniho bytu,

i/ urCuje vysi stanovenych zalohovych dalSich ¢lenskych vkladd, popt. zvyseni stanovenych zaloh a schvaluje
vyuctovani dalSich ¢lenskych vkladd,

jl  rozhoduje o vylouceni z druzstva,

k/' vydava organizaéni ¥ad, jakoz i jiné fady druzstva, vnitrodruzstevni pfedpisy a smérnice,

I/ stanovuje vysi ¢lenského piispévku ¢lent druZstva,

m/ rozhoduje o Zadosti na svolani mimoradné konference ¢lenskych druzstev Svazu Ceskych a moravskych byto-
vych druzstev (SCMBD),

n/  voli a vysila delegata druzstva na konferenci SCMBD s mandatem byt volen do organt svazu,
o/ plni dalSi Ukoly podle t&chto stanov,
p/ piedstavenstvo rozhoduje v souladu s ustanovenim ¢l. 29 a 30 o zméné nebo zruseni rozhodnuti o piidéleni
bytu.
4. Predstavenstvo ma 5 (pét) clent a 2 (dva) nahradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto Clena predstavenstva
podle pfi jejich volbé uréeného potadi, vyjadieného jejich ¢islem nahradnika.
5. Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti shromazdéni delegatt
plyne néco jiného.
6. Clena piedstavenstva miize pied uplynutim funkéniho obdobi shromézdéni delegati odvolat.
Clen predstavenstva miize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce kon&i dnem, kdy odstoupeni projednalo nebo
m¢élo projednat predstavenstvo, pii¢emz projednani odstoupeni z funkce musi byt ué¢inéno bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdeji vSak na nejbliz§im zasedani po doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce vSak konci nejpozdéji 3
(tfi) mesice od doruceni tohoto oznameni druzstvu. Jestlize Clen piedstavenstva oznami své odstoupeni na zasedani

predstavenstva, kon¢i vykon funkce uplynutim 2 (dvou) mésicti po takovém oznameni, neschvali-li ptislusny organ
na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

8. V pfipad¢ smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho funkce zvoli nej-
blizsi shromazdéni delegatd nového Clena predstavenstva.

9. Predstavenstvo, jehoZz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny do pfistiho shromazdéni
delegatli, pokud neni zvolenych nahradnikd, kteti by nastoupili na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva podle sta-
noveného potadi.

10. Predstavenstvo se voli z ¢lend druzstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni
komise manzely, ptibuznymi v fad€ pfimé, nebo sourozenci.
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11. Piedstavenstvo voli ze svych ¢lenti pfedsedu druzstva (piedstavenstva), (dale jen "pifedseda") popfipadé mistopied-
sedu (mistopredsedy). Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou (1) za mésic. Musi se sejit do 10
(deseti) dnti od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatktl. Schiizi
predstavenstva svolava predseda (mistopiedseda), popt. povéieny Clen predstavenstva, pozvankou zaslanou vsem
Clenim predstavenstva alespon sedm (7) dni pfed konanim schlize piedstavenstva. Pozvanka mize byt zaslana na
adresu ¢lent piedstavenstva v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto ko-
nani schiize predstavenstva a pofad jednani, k pozvance se ptikladaji podklady, které maji byt pfedmétem jednani
schiize pfedstavenstva. Se souhlasem vsech Clent predstavenstva Ize projednat podklady ptedlozené az pti zahajeni
schiize predstavenstva.

12. Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou (1) za mésic. Musi se sejit do 10 (deseti) dnti od doruceni
podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napraveé nedostatkil. Schiizi predstavenstva svolava pred-
seda (mistopfedseda), popt. Povéieny Clen predstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou vsem ¢lentim piedsta-
venstva alespoit sedm (7) dni pfed konanim schiize predstavenstva postou, popi. Elektronickou poStou, pokud se
tak usnesen piedstavenstvo hlasy vSech svych ¢lenti. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schtize
predstavenstva a pofad jednani, k pozvance se prikladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani
schiize pfedstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lenti pfedstavenstva lze projednat pisemné podklady piedlozené az pii
zahajeni schlize pfedstavenstva.

13. Schizi piedstavenstva se mohou zcastnit s hlasem poradnim povéteni ¢lenové kontrolni komise a pracovnici druz-
stva.

14. Piedstavenstvo povéiuje fizenim bézné Cinnosti druzstva feditele spravy druzstva. Vztah mezi piedstavenstvem a
feditelem spravy druzstva v oblasti vykonu pravomoci a kompetenci upravuje organiza¢ni fad druzstva. Predsta-
venstvo odvolava feditele spravy druzstva dle platnych pracovné — pravnich piedpisa.

Clanek 68

1. Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem predstavenstva jedna pied-
seda a v dobé jeho nepiitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopiedseda nebo jiny ¢len predstavenstva v pofadi stano-
veném piedstavenstvem.

2. Pravni jednani pfedstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo pfedseda predstaven-
stva nebo v jeho zastoupeni mistoptedseda predstavenstva a dalsi dva (2) ¢lenové predstavenstva. Podepisuje-li
predseda s mistoptedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena predstavenstva.

3. Clenové nebo zaméstnanci druZstva jsou opravnéni &init jménem druzstva pravni ikony nutné ke splnéni ulozenych
pracovnich ukolli pouze tehdy, kdy je to stanoveno organiza¢nim fadem nebo je to v obchodnim styku obvyklé.

4. Predstavenstvo mize na zaklad¢ pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné obCany a organizace.
Clanek 69
1. Schizi piedstavenstva svolava a fidi pfedseda (mistoptedseda), popt. povéteny ¢len predstavenstva.

2. Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odtivodituje zpravidla ten, kdo je predklada, ptficemz soucas-
n¢ predklada i navrh usneseni.

Clanek 70
Predseda predstavenstva
1. Pfedseda pfedstavenstva je orgdnem druzstva. Jemu prislusi:
a/ rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu ur¢eném ve stanovach,
b/ organizovat a fidit jednéni a praci predstavenstva.
2. Zavykon funkce odpovida pfedseda pfedstavenstvu.

3. Predsedu po dobu jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni ve vécech organizovani prace predstavenstva zastupuje
povéteny mistopfedseda nebo jiny ¢len piedstavenstva.

Clanek 71
Organizovani prace predstavenstva
V této Cinnosti predseda:
a/ svolava a fidi schiize piedstavenstva a navrhuje program jeho jednani,
b/ organizuje piipravu schizi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalsich ticastniki jednani,
¢/ podepisuje s dal§imi dvéma (2) ¢leny pfedstavenstva pravni jednani, pro které je pfedepsana pisemna forma.
Clanek 72
Rozhodovani o bytovych otazkach

-21-



Stanovy: DOMOV, stavebni bytové druzstvo, se sidlem Vyskov, Vykov-Predmésti, Sochorova 399/3, IC 00050300, oddil DrXXX1V, viozka 37

1. V této Cinnosti predseda spolu s dalSimi dvéma (2) ¢leny predstavenstva:
a/ uzavird budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
b/ uzavird smlouvu o ngjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
¢/ dava souhlas k dohodam o vyméné bytu podle ¢l. 44,

d/ uzavira se ¢lenem — ndjemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) dohodu o z&niku ndjmu druzstevniho
bytu podle ustanoveni ¢l. 45,

e/ uzavira smlouvy o pfenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu na dobu urcitou,
f/  udéluje souhlas k do¢asnému pouziti bytu nebo jeho &asti pro jiné ticely nez bydleni.
2. Predseda dale:
a/  rozhoduje o rozsahu piislusenstvi druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
b/ dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (¢asti bytu) podle ustanoveni ¢l. 43.
O Z&dosti ¢lenti rozhoduje predseda nejdéle do triceti (30) dnd od jejich podani.
O své ¢innosti podle odst. 2 informuje predseda piedstavenstvo.
Clinek 73
Kontrolni komise
1. Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti ¢lenti druzstva.
2. Kontrolni komise se vyjadiuje k fAdné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztraty druZstva.

3. Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od piedstavenstva jakékoliv informace o hospodafeni druzstva. Piedsta-
venstvo je povinno bez zbyteéné¢ho odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zdvaz-
né dusledky v hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lenti. Povéfeni ¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni
se zucastnit zasedani vSech organi druzstva.

4. Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise piedstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.
K jednotlivym tkontim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lent, ktefi v této véci maji opravnéni
Z&dat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

6. Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat pfedstavenstvo o svolani
shromazdéni delegatu.

Clanek 74
1. Kontrolni komise ma tfi (3) ¢leny a dva (2) ndhradniky.
2. Kontrolni komise a jeji nahradnici se voli ze ¢lent druZstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou nebo se ¢leny

predstavenstva manzely, piibuznymi v fadé p¥imé nebo sourozenci. Cleny kontrolni komise nemohou byt ¢lenové
pfedstavenstva ani ¢lenové vyboru samospravy a pracovnici druzstva.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lent pfedsedu a mistopiedsedu, o zpisobu volby rozhoduje komise.

4. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromazdéni delegatti a podava mu zpravu o své ¢innosti. Na ostatnich
organech druzstva je nezavisla.

5. Clena kontrolni komise miize pied uplynutim funkéniho obdobi shroméazdéni odvolat.

6. Clen predstavenstva mize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce koné&i dnem, kdy odstoupeni projednala nebo mé-
la projednat kontrolni komise, pfiéemz projednani odstoupeni z funkce musi byt uéinéno bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak na nejbliz§im zasedani po doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce vSak konci nejpozdéji 3
(t¥i) mesice od doruceni tohoto oznameni druzstvu. Jestlize ¢len kontrolni komise oznami své odstoupeni na zase-
dani kontrolni komise, kon¢i vykon funkce uplynutim 2 (dvou) mésicli po takovém oznadmeni, neschvali-li piislus-
ny organ na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

7. V piipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho funkce
zvoli nejblizsi shromazdéni delegatii nového clena kontrolni komise.

8. Kontrolni komise, jejiz pocet clent neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny do pfistiho shromazdéni
delegatti, pokud neni zvolenych nahradnikt, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle
stanoveného poradi.

Clanek 75
1. Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi (3) mésice.
2. Schizi svolava a fidi pfedseda (mistopiedseda), popt. povéteny ¢len kontrolni komise, pisemnou pozvénkou zasla-

nou vem ¢lentim kontrolni komise alespon sedm (7) dni pfed konanim schiize. Pozvanka muze byt zaslana na ad-
resu ¢lenti kontrolni komise v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvénce se uvadi datum, hodina a misto ko-
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néni schiize a pofad jednani. K pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani
schiize kontrolni komise. Se souhlasem vSech ¢lenti kontrolni komise lze projednat pisemné podklady piedlozené
az pfi zahajeni schize.

Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz i navrhy na
opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych lhiitach povéieni clenové komise, ktefi také ko-
misi informuji o prubéhu provérek a kontrol.

Clanek 76

Samosprava

Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Ziizuje se rozhodnutim predstavenstva, které stanovi okruh jeji pu-
sobnosti.

. Jednotlivé druzstevni domy, rodinné domky a nebytové prostory postavené podle samostatné projektové a rozpog-
tové dokumentace, jejichz vystavba byla samostatné financovana, tvofi na sobé ekonomicky nezavisla stfediska by-
tového hospodaistvi samospravy.

. Ukolem samospravy je aktivizovat ¢leny a umoziiovat jim piimou wi¢ast na spoletenské a hospodaiské &innosti
druzstva.

. Organy druzstva, zaji$t'ujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenska schtize a vybor samospravy.
Clanek 77

Clenska schiize samospravy

. Clenska schiize samospravy je organem druzstva, ve kterém &lenové projednavaji zaleZitosti okruhu piisobnosti
samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva. Clenové samospravy jsou v8ichni ¢lenové — na-
jemci ¢i vlastnici byt a nebytovych prostor zafazeni do okruhu jeji plisobnosti.

. Clenska schtize zejména:

a/  rozhoduje o zplsobu zajisténi ukoli, které ji byly uloZzeny pfedstavenstvem v souladu s hlavnimi sméry ¢in-
nosti druzstva,

b/ projednava navrh hospodaiského planu samosprav v ¢lenéni na jednotliva stfediska bytového hospodatstvi,

¢/ projednava vysledky hospodateni jednotlivych stfedisek bytového hospodaistvi navrhuje rozdéleni zisku mezi
Cleny samospravy a uklada vyboru samospravy tkoly k odstranéni zjisténych nedostatkd hospodaieni,

d/ voli ze svého stiedu ¢leny vyboru samospravy v poctu, ktery samo uréi,
e/ projednédva a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti,

f/  dava souhlas ke zméné charakteru uzivani spoleénych prostor domu a k uzavieni najemni smlouvy, tykajici se
tohoto navrhuje predstavenstvu odchylny zpisob tthrady oprav v byt¢ a uhrad nakladt spojenych s béznou
udrzbou bytt oproti ¢l. 33,

g/ rozhoduje o pfipadném odchylném zpiisobu Ghrady oprav v byté a uhrad nakladd spojenych s béznou udrzbou
byt oproti ¢l. 33.

Clanek 78

1. Clenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy podle potieby, nejméné jednou (1) do roka.

. Vybor samospravy musi svolat ¢lenskou schiizi samospravy pozada-li o to:
a/  jedna tietina (1/3) vSech ¢lenl samospravy,

b/ ptedstavenstvo druzstva,

a. delegat volebniho obvodu do néhoz samosprava je zafazena.

Nevyhovi-li vybor samospravy zadosti podle odst. 2 do jednoho (1) mésice, je predstavenstvo opravnéno svolat
Clenskou schiizi samospravy samo.

Clenskou schiizi samospravy fidi pfedseda nebo povéfeny &len vyboru samospravy, v piipadé, Ze ¢lenskou schiizi
samospravy svolalo pfedstavenstvo, fidi ji poveéfeny Clen piedstavenstva nebo pracovnik druzstva povéteny pred-
stavenstvem.

O svolani c¢lenské schiize samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové samospravy uvédomeéni nejméné osm
(8) dnti pfed jejim kondnim. Pisemnou pozvanku miZe nahradit pissmné oznameni vyvésené na 0znamovacich ta-
bulich ve vSech domech v okruhu ptisobnosti samospravy.

Clanek 79

. Clenska schiize samospravy je zptisobila se usnaset, je-li piitomna nadpolovi¢ni vétsina ¢lenti samospravy. V pii-
padé rozhodovani podle €l. 77 odst. 2 pism. f je tieba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny vSech ¢lenti samospravy.
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Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schiize samospravy ptitomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lend, mu-
ze se schlize konat o ¢tvrt hodiny pozdé&ji za pfitomnosti nejméné tii (3) ¢lenti samospravy. MuZe v3ak jednat a roz-
hodovat pouze o téch zalezitostech, které byly uvedeny na potfadu jednani. K platnosti usneseni v takovém ptipadé
se vyzaduje souhlas dvou tietin (2/3) pfitomnych ¢lentl. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi rozhodovani podle
¢l. 77 odst. 2 pism. f.

. Z ¢lenské schlize samospravy se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat oznaceni samospravy domu, datum a misto
konani ¢lenské schiize, program c¢lenské schiize, vysledky hlasovani, pfijata usneseni a dva (2) podpisy ovérovateld
z4apisu, podpis zapisovatele a podpis pfedsedy samospravy. Ptilohu tvofi listina pfitomnych najemcti — ¢lent druz-
stva a pfitomnych vlastnikl bytt.

Clanek 80

V piipadech, kdy je podle prislusného zakona potiebny souhlas vSech vlastnikii bytd a nebytovych prostor

v obytném domé, mize byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi vlastniky také mimo schiizi shromazdéni pisemné

na jedné ¢i vice listinach, které obsahuji oznadeni zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy vlastnikd.

Tyto stanovy piipousti i ve vyjimecnych ptipadech rozhodovani per rollam, dle pfislusnych ustanoveni zakona.
Clanek 81

. Clen se ziGastiuje ¢lenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem.

. Clen — uzivatel druzstevniho bytu a nebytového prostoru, které se nachézeji v okruhu piisobnosti riiznych samo-
sprav, je ¢lenem kazdé z nich, zucastnuje se jejich ¢lenskych schiizi a miize byt zvolen do kazdého z jejich vybora.

. Pravo ucasti na clenskych schiizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé spolecni ¢lenové. Prislusi
jim spolecné jeden hlas. Do vyboru samospravy muze byt zvolen kterykoliv z nich. V ptipadech uvedenych v odst.
2 muze byt kterykoliv z manzeld zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou Cleny.

Clen, ktery mé v jednom a tomtéz druzstvu samostatné &lenstvi a sou¢asné je jeho ¢lenem na zakladé spoleéného
¢lenstvi manzeld ma z obou téchto ¢lenstvi, pokud jsou v jedné samospravé spole¢né s druhym manzelem — spole¢-
nym ¢lenem, pouze jeden (1) hlas. Pokud jeho ¢Elenstvi samostatné a spole¢né Elenstvi manzelll, jehoZ je ucastni-
kem, se nachézeji v okruhu ptisobnosti riznych samosprav, fidi se pravo jeho ucasti na clenskych schiizich a pasiv-
ni volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

. Zasada ucasti ¢lena (manzeld — spoleénych ¢lentt) na ¢lenskych schiizich samosprav, jakoz i zasada jednoho hlasu a
pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1-4 plati pro v§echny druhy okruht ptisobnosti samosprav.

Clanek 82
Vybor samospravy
. Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy.
. Vybor samospravy zejména:
a/  plni ukoly na Gseku predmétu ¢innosti druzstva v okruhu ptisobnosti samospravy,

b/ sleduje technicky stav objekti stiedisek bytového hospodaistvi. Upozortiuje druzstvo na nutnost provedeni
oprav a udrzby a spolupracuje pfi jejich zajistovani,

¢/ stard se o zvySovani kultury bydleni, Gpravy okoli objekti stiedisek bytového hospodafstvi a o ochranu Zivot-
niho prostiedi v okruhu plisobnosti samospravy,

d/ dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad slu$nosti mezi ¢leny uZivajicimi druzstevni majetek v okruhu pa-
sobnosti samospravy,

e/ pokyni predstavenstva sestavuje navrh hospodaiského planu v ¢lenéni na jednotliva stfediska bytového hos-
podafstvi a po jeho projednani ¢lenskou schiizi samospravy jej predklada predstavenstvu,

f/  zajistuje plnéni hospodaiského planu jednotlivych stiedisek bytového hospodafstvi, peCuje o spravnost prvot-
nich uc€etnich a jinych dokladi a pedava je druzstvu k dalSimu zpracovani,

g/ podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyictovani nakladi vynaloZzenych druzstvem na zjisténi plnéni
a sluzeb poskytovana v souvislosti s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru),

h/  prubézné kontroluje tvorbu a ¢erpani fondu na opravy a udrzbu bytového fondu jednotlivych stfedisek byto-
vého hospodaistvi,

i/ seznamuje ¢lenskou schlizi samospravy s vysledky hospodateni jednotlivych stiedisek bytového hospodaftstvi,
S rocnim vyuctovanim najemného za uzivani druzstevnich byt a nebytovych prostor a tthrad za plnéni posky-
tovana s uzivanim bytu,

jI  informuje pfedstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy,

k/' podava ¢lenské schlizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy a seznamuje ji s ¢innosti a cel-
kovym stavem druZstva,
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I/ ptedklada ¢lenské schiizi samospravy navrhy podle ¢l. 77 odst. 2 pism. f,
m/ projednava navrhy ptedstavenstva na vylouceni ¢lena z druZstva a 0znamuje mu své stanovisko.

3. Pokud v okruhu ptisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikii podle ptislusného zékona, ztraci vybor sa-
mospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou timto zdkonem vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastni-
kt. Vybor samospravy se v tomto piipadé podili na rozhodovani spolecenstvi vlastnikll prostfednictvim zmocnénce
druZstva.

Clanek 83

Vybor samospravy se voli z ¢lend samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi sebou nebo se ¢leny
kontrolni komise manzely, piibuznymi v fadé ptimé nebo sourozenci.

Clinek 84
1. Vybor samospravy zvoli na ustanovujici schiizi ze svého stfedu predsedu a mistopiedsedu.
2. Schiize vyboru samospravy svolava jeho pfedseda podle potieby nejméné vSak jednou za tii (3) mésice.
3. O svolani vyboru samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové vyboru uvédoméni obvyklym zptsobem nejmé-
né 3 (tfi) dny pied jejim konanim.
4. Vybor samospravy mize urcit, ze ¢lenska schiize samospravy se bude konat formou dil¢ich schtizi samospravy.

Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zaji$tuje plnéni jeho kol pfedstavenstvo a to
formou:

a/  zmocnéného zastupce z fad bydlicich v pfislusné samosprave,
b/ povéfeného zaméstnance druzstva.
Zvysené naklady s tim spojené se hradi k tizi stfediska bytového hospodaistvi piislusné samospravy.
Clanek 85
Zastupovani druZstva ve spolefenstvi vlastniki

1. Ve spolecenstvi vlastnikti jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo pfedseda druzstva nebo predsta-
venstvem povefeny zmocnénec.

2. Predseda nebo povéteny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikll jednotek v zajmu druzstva, pficemz je
povinen se pii hlasovani fidit prislusSnym usnesenim nebo pokyny predstavenstva.

Cast VII.
Hospodareni druZstva
Clanek 86
Financovani ¢innosti druZstva
1. DruZstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z piijmi ziskanych z bytového hospodaistvi a z ostatni hospodaiské
¢innosti, popft. z jinych zdroja.
2. Druzstvo k zajisténi svého hospodateni vytvaii prislusné fondy.
Clanek 87
Bytové hospodarstvi
1. Zakladnim ekonomickym stfediskem bytového hospodafstvi je bytovy dtim.

2. Cinnost stiediska bytového hospodaistvi se financuje z najemného a z Ghrad za plnéni spojend s uZivanim bytd (ne-
bytovych prostor). A z thrad za plnéni spojena s jejich uzivanim, z ptispévki vlastnikd jednotek na spravu domu a
pozemku, je-1i druzstvo spravce domu podle jiného pravniho predpisu.

3. Zalohové platby z tihrad za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) druz-
stvo vyuctuje podle zasad stanovenych shromazdénim delegatu.

4. Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodarstvi se kazdorocné vyporadava podle rozhodnuti shromazdéni delega-
ti. Zisk nelze rozdélit mezi Cleny.

Clanek 88

Ostatni hospodareni

1. Pfijmy na thradu nakladt a vydaji ostatniho hospodateni ziskava druzstvo zejména z poplatkl za vlastni vykony, z
prispévkl na spravu hrazenych ¢len — najemci a vlastniky byt a nebytovych prostor, ze zapisného a jinych thrad
od ¢lent, pfip. z dalSich zdroja.

2. Naklady ostatniho hospodateni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stfediska bytového hospodateni.
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. Ze zisku ostatniho hospodateni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vici statu. Zbyly zisk pouzije podle roz-
hodnuti shroméazdéni delegatt k ptidélim do nedélitelného fondu, ptip. dalSich zajistovacich fondu. Zisk nelze roz-
délit mezi Cleny.

. Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shroméazdéni delegati:

z ned¢litelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,

— z fondu dalSich ¢lenskych vklad uhrazenych podle ¢l. 15 evidovaného na stfedisku ostatniho hospodareni
(snizeni zakladniho kapitélu),

— rozvrzenim na ¢leny podle rozhodnuti shromazdéni delegatii — uhrazovaci povinnost podle ¢l. 13 pism. i lze
¢lendm ulozit teprve po vycerpani uvedenych fondd,

—  ze zékladniho kapitalu sniZenim zakladnich ¢lenskych vklada,
—  kombinaci vyse uvedenych zptisobt.

. Pii vykdzané ztraté z ostatniho hospodateni druzstva a pfi likvidacnim schodku rozhodne shromézdéni delegatti o
vySi uhrazovaci povinnosti ¢lentl, piesahujici zékladni ¢lensky vklad. Uhrazovaci povinnost ¢lena nemtize vSak
presahnout trojnasobek (3x) zékladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 89
Zakladni kapital
. Zakladni kapital tvofi souhrn zakladnich ¢lenskych vkladt a dalSich ¢lenskych vkladd, které clenové splatili.
. Zapisovany zékladni kapital druzstva ¢ini: 50.000, -- K& (slovy: padesat tisic korun ¢eskych).
. Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lenti. Pfi vystoupeni z druzstva se vraci ¢lenovi.
Clanek 90
Fondy

. Druzstvo vytvari kromé¢ zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondd dalsi vlastni zdroje na financovani
své ¢innosti. Tyto zdroje charakterizuje Statut fondd DOMOV SBD Vyskov.

. Druzstvo vytvaii nedélitelny fond. Dale vytvari fond dalSich ¢lenskych vklada podle ¢l. 15, které jsou soucasti za-
kladniho kapitalu.

. Tvorba a pouziti fondu na opravu a udrzbu bytového fondu se fidi zvlaStnimi predpisy, t€mito stanovami a dalSimi
predpisy schvalenymi nejvys$im orgdnem druzstva.

Clanek 91
Nedélitelny fond

. Nedg¢litelny fond se tvofi ze zisku stiedisek ostatniho hospodateni nebo pievodem zdrojt z jinych fondu ze zisku.
. Nedélitelny fond nelze rozd¢€lit mezi ¢leny za trvani druzstva.

. Zdroje nedélitelného fondu mohou byt pouzity na tthradu ztraty stiedisek ostatniho hospodateni, pfipadné k prevo-
du do jinych zajistovacich fondd.

Clinek 92
Fond dalSich ¢lenskych vkladi

1. Fond dalsich ¢lenskych vkladi se tvoii z penézniho, osobniho nebo véeného plnéni na ¢lensky vklad.

. Prosttedky fondu ¢lenskych vklada se pouziji na uhradu nakladt spojenych s druzstevni vystavbou, k vraceni ¢len-
skych vkladt pfi zaniku ¢lenstvi, resp. po uvolnéni bytu.

. Zdroje fondu ¢lenskych vkladi se snizuji ve vysi ziistatkové hodnoty ¢lenskych vkladu pripadajicich na byty pre-
vadéné do vlastnictvi ¢lena — ndjemce podle platnych piedpisu.

. Fond ¢lenskych vklada se eviduje podle jednotlivych stiedisek bytové hospodaistvi a v ramci nich podle jednotli-
vych ¢lent.

. Fond ¢lenskych vkladii se pouZiva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s druZstevni vystavbou, technické
zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku ptislusného domu.

. Fond se snizuje pii pievodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) z druzstevniho vlastnictvi podle zvlastniho
zékona.

Clanek 93
Fond druzstevni vystavby
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Fond druzstevni vystavby se tvoii z poskytnutych pfispévkil na druzstevni vystavbu, pfevodem z jinych fondi ane-
bo z dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice pfi financovani technického zhodnoceni domu nebo pofi-
zeni pozemku pfisluSejiciho k domu.

Prostiedky fondu druzstevni vystavby se pouziji na thradu nakladd spojenych s druzstevni vystavbou, technickym
zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu.

Zdroje druzstevni vystavby se snizuji pii pfevodu druzstevnich byti do vlastnictvi lena — najemce podle platnych
predpist.
Fond druzstevni vystavby se eviduje podle jednotlivych stiedisek bytového hospodarstvi.

Clanek 94

Dlouhodoba ziloha na opravy a dodatecné investice

Zaloha na opravy a dodatecné investice se dlouhodobé vytvaii na vrub nakladi stiedisek bytového hospodarstvi
pravidelnym i mimofadnym piispévkem, ktery je soucésti najjemného nebo poplatkd vlastnikti bytovych jednotek
ve spravé druzstva.

Zaloha se pouziva na financovani oprav, drzby, pfipadné dalSich provoznich nékladti a na financovani investi¢nich
vydajti, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu. Zpisob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji
smérnice druzstva schvalené piedstavenstvem druzstva. Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal§im ¢lenském
vkladu podle €l. 15, pfevadéji se pfi financovani investicniho vydaji zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu druz-
stevni vystavby, pokud takova smlouva uzaviena je, pouzije se zaloha na splnéni dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l.
15. Fond se rozpousti ve vysi nakladi na opravy a UdrZbu bytového fondu.

3. Nevycerpany zistatek fondu se prevadi do piistiho roku.

Fond se vede dle jednotlivych stfedisek bytového hospodatstvi.
Clanek 95

eew

Ostatni zajiSt'ovaci fondy druZstva

Tyto budou tvofeny a rozpoustény dle potieby v souladu s piislusnymi platnymi zakony a nafizenimi.
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Cast VIII.
Zruseni a likvidace druzstva
Clanek 96
Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich diivoda stanovenych zakonem.
O zru$eni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatd.
Toto rozhodnuti shromazdéni delegatii o zruseni druzstva musi byt osvédéeno vefejnou listinou.
Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Rozhodne-li shromazdéni delegatl o zruseni druZstva s likvidaci, ustanovi likvidéatora.

Zruduje-1i se druzstvo pii pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem W¢innosti pfemény. Pfeménou se rozumi flize,
rozdé€leni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni predpisy.

Clanek 97
Soud na néavrh toho, kdo osvéd¢i pravni zdjem, nebo i bez nadvrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho likvidaci jestlize:
a/  vyviji nezakonnou ¢innost v takové mife, Ze to zavaznym zpisobem narusuje vefejny poradek,
b/ nespliiuje nadale pfedpoklady vyzadované pro vznik druzstva zdkonem,
¢/ nema déle nez dva (2) roky statutarni organ schopny usnaset se,
d/ neni schopno po dobu delsi nez jeden (1) rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sviij Gcel,
e/ nemize vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny,
f/  porusuje zavaznym zplisobem ustanoveni jiného pravniho ptedpisu o hospodafeni se svym majetkem,

g/ provozuje ¢innost, ktera je v rozporu se zdkonem, zejména jde-li o takovou ¢innost, kterd mize ohrozit uspo-
kojovani bytovych potieb ¢lenti druzstva.

V piipade, ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Clinek 98
Dnem, kde je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.

Pii likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpist.
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3. Dokud nejsou uspokojena prava vsech véfitelt, kteti vcas ptihlasili své pohledavky, nelze podil na likvida¢nim
zustatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.

4. Konec¢nou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidacniho ztistatku a ucetni zavérku, které je povinen
zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni shromazdéni delegatu.

5. Podil ¢lena na likvidacnim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na likvidac-
nim zistatku se vyplaci v penézich.

6. Nelze-li prava vSech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lenti ohledné
podilu na likvidacnim ztstatku zGstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidacniho zGstatku, rozdéli se mezi
¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
Spole¢na ustanoveni
Clanek 99

1. Rozhodnuti organt druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva nebo jednotlivych orgénti druzstva, se ozna-
muji témto ¢lentim nebo organtim.
2. Lhtta k podani odvolani ¢ini patnact (15) dnti a pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti.

Za vcas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené lhity, nejpozdéji vsak do tii (3)
mésicti od doruceni rozhodnuti, jestlize se ¢len fidil nespravnym poucenim organu druZstva o odvolani nebo jestlize
pouceni o odvolani nebylo dano.

4. O odvolani proti rozhodnuti predstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatt, jehoz rozhodnuti je konecné.
O odvolani proti rozhodnuti predsedy rozhoduje piedstavenstvo, jehoz rozhodnuti je kone¢né.

6. Predstavenstvo, popft. piedseda mize rozhodnout o odvolani sam, jestlize odvolani v plném rozsahu vyhovi.

Clanek 100
Podnéty ¢leni
O podnétech ¢lent k rozhodnuti a ¢innosti organti druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do Sedesati (60) dnd od
jejich podani. O jejich vyftizeni informuje piislusny organ druzstva ¢lena doporu¢enym dopisem.
Clanek 101

Dorucovani

1. DruZstvo doruéuje svym ¢lentim pisemnosti zpravidla po$tou nebo jinym vhodnym zptisobem, napf. osobné, elek-
tronicky nebo prostfednictvim vefejné datové sité, a to na adresu, kterou ¢len pisemn¢ oznamil.

2. Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v piipadech urcenych zako-
nem, témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva, ¢i jingym vnitrodruzstevnim ptredpisem.

3. Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta pisemnost doruci nebo
jakmile ji vrati druzstvu z posledni zndmé adresy ¢lena jako nevyzvednutou nebo nedorucitelnou. Tato povinnost je
splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost doruc¢ena ¢lenem organu nebo zaméstnancem druzstva a ¢len jeji prevzeti pi-
semné potvrdi.

4. Povinnost druzstva dorugit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a/ pti dorucovani pisemnosti clenem organu nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len jeji pfevzeti pisemné po-
tvrdi,

b/ pii dorudovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky doru¢eni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nevyzvednutou nebo nedorucitelnou, nebo jestlize Clen pfijeti pi-
semnosti zmaril ¢i odmitl,

¢/ nebyl-li ¢len druzstva pti doru¢ovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné misto pro doruceni pisemnos-
ti druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a ¢len se vhodnym zplsobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Ne-
vyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnosti do péti (5) dnt od jejiho uloZeni, povazuje se posledni den této lhity
za den doruceni, i kdyZ se ¢len o uloZeni pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada u posty, jestlize se do-
rucuje jejim prostiednictvim nebo v sidle druzstva, jestlize se dorucuje funkcionadfem nebo zaméstnancem
druZstva.

Clanek 102
Pocitani casu
1. Lhita uréena podle dni po¢ina dnem, ktery nésleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji pocatek.
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. Konec lhiity urcené podle tydnii, mésicii nebo let piipada na den, ktery se pojmenovanim nebo ¢islem shoduje se
dnem, na ktery pfipada udalost, od niz lhtita poc¢ina. Neni-li takovy den v mésici, padne posledni den lhity na jeho
posledni den.

Byla-li lhita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova lhiita po¢ina dnem, ktery nasleduje po uplynuti
lhity ptivodni.

. Pripadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhiity nasledujici pracovni den.

5. Lhtta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity doruc¢ena ur¢enému adresatu nebo jest-

lize byla podéana na postu.

. Predstavenstvo muze ze zavaznych divodl prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len do 15 (patnacti) dni ode
dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téze lhit¢ zmeskany tkon. Zmeskani lhiity nelze prominout, jestli-
ze ode dne, kdy mél byt ukon ucinén, uplynul jeden (1) rok a v pfipad€é zmeskani lhtty k uhrad¢ zékladniho ¢len-
ského vkladu.

Cast X.
Clenstvi v druZstvu p¥i sou¢asném vlastnictvi bytu (nebytového prostoru)
Clanek 103

. Clenové-vlastnici jednotek druzstevnich byti pievedenych z vlastnictvi druzstva do vlastnictvi ¢lena maji stejna
prava a povinnosti s vyjimkou téch, ktera souvisi s nijmem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) upravené v
¢asti V. stanov.

Pokud stanovy upravuji povinnost platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) rozumi se tim
u ¢lena — vlastnika povinnost hradit naklady na spravu a provoz domu, véetné nakladd na opravy, rekonstrukci a
vymeény spolecnych ¢asti a zafizeni domu.

. Vlastnici jednotek druzstevnich bytl prevedenych z vlastnictvi druzstva do vlastnictvi ¢lena, jsou povinni podilet se
na spravé domu, pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemki. Pokud dohoda neurcuje jinak, nesou
naklady pomérné podle velikosti spoluvlastnickych podila.

Clanek 104
. Kromé¢ prav a povinnosti vyplyvajicich pro ¢lena zejména z ¢1. 12 a 13 je ¢len — vlastnik jednotky povinen:

a/ odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu zpu-
sobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

b/ nesmi provadét takové Upravy jednotky jimiz by ohrozoval vykon vlastnického prava vlastnikii ostatnich jed-
notek. Upravy, jimiz se méni vzhled domu nebo jeho vnitini uspofadani, mize vlastnik jednotky provadét jen
se souhlasem spolecenstvi vlastnikd,

¢/ umoznit na pfedchozi vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz a opravy ostat-
nich jednotek, ptip. domu jako celku,

d/ pocinat si tak, aby pfi uzivani, udrzovani, zménach pii nadjmu bytu nebo jeho ¢asti a pfi jiném nakladani s by-
tem nerusil a neohrozoval ostatni pfi vykonu jejich vlastnickych, spoluvlastnickych prav,

e/ zajistit provedeni predepsanych revizi technickych zatizeni v byté — jednotce ve stanovenych lhitach tak, aby
neohrozil bezpecnost a zdravi ostatnich vlastnikti. Ustanoveni zvlastnich piedpist tim nejsou dotcena.

. Vlastnik jednotky ma pravo a povinnost zucastiiovat se na spravé domu v rozsahu smlouvy o spravé domu uzaviené
se spravcem a jako vlastnik bytové jednotky a spoluvlastnik domu na rozhodovani o spole¢nych ¢astech a zafizeni
domu.

Clanek 105

. Dalsi prava a povinnosti ¢lena — vlastnika jednotky — druzstevniho bytu a druzstva pii zabezpe€ovani spravy a pro-
vozu domu souvisejicim s vlastnictvim jednotky a spoluvlastnictvim spole¢nych prostor a zafizeni domu jsou upra-
veny smlouvou o prevodu vlastnictvi jednotky — druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi najemce —
¢lena bytového druzstva a smlouvou o spravé domu uzavienou s druzstvem jako spravcem domu.

. Pfed uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena je ¢len povinen
uhradit druzstvu néklady, které mu vznikly v souvislosti s pfevodem bytu.

.V piipadé, ze ¢len — vlastnik sviij byt (nebytovy prostor) pronajme, je povinen v ndjemni smlouveé zabezpecit plnéni
vSech povinnosti viéi druzstvu, které pro ného vyplyvaji ze stanov a ze smlouvy o pievedeni vlastnictvi druzstev-
niho bytu (nebytového prostoru).

.V ptipadé prevodu vlastnictvi, popf. pfi uzavieni ngjemni smlouvy, je ¢len — vlastnik povinen oznamit tuto skutec-
nost neprodlené druzstvu.
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Cast XI.
Prechodna a zavéreéna ustanoveni
Clanek 106

1. Pokud déle neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem a jeho
¢leny, jakoz i mezi ¢leny navzajem, pied nabytim platnosti téchto stanov. Vznikem téchto pravnich vztahd, jakoz i
naroky z nich vzniklé pied nabytim platnosti téchto stanov se v§ak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2. Funk¢ni obdobi ¢lenti organti druzstva, jimz vznikla funkce pfed Gcinnosti téchto stanov a ke dni ucinnosti téchto
stanov trvd, skonc¢i po uplynuti doby stanovené pravnimi piedpisy, dosavadnimi stanovami a jinymi vnitinimi pted-
pisy druzstva.

Clanek 107

O zadostech a odvolani ¢lenti, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s kone¢nou platnosti nerozhodlo,
bude rozhodnuto podle téchto stanov, je-li to pro ¢leny vyhodné;jsi.

Clanek 108

Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni delegatti druzstva dne 14. zafi 2021 a nabyvaji u¢innosti timto dnem.

Vyskov 14. zafi 2021
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